


48 Boulevard de Sévigné
35700 Rennes
06 87 71 72 28

csoaresarchitecte@icloud.com
site web et Instagram en construction

SIRET 422 000 513 000 24
TVA INTRA FR 0B422000513

Matériel:
2 ordinateurs portables Apple MAC BOOK PRO + Ecrans 21’

Logiciels :
VectorWorks 2024 

Microsoft Office Suite 2021
Adobe Créative Cloud
Sauvegarde sur Cloud

Partage de plateau avec agence Méta
Bibliothèque
Photocopieur

Documentation

Effectifs moyens
2024 : collectif + freelance

Période Desaleux Soares Architectes 2021 à 2023 : 2 à 3 collaborateurs

Chiffre Affaire
2024 : prévisionnel 120k€

Période Desaleux Soares Architectes 2022 à 2023 : de 554k€ à 370k€



“ Mon inquiétude égale mon impatience.Je ressens un doute, la création est 
comme un miracle,et le doute est conséquence de l’incertitude du miracle.”

Fernand Pouillon - Les Pierres Sauvages

Notre architecture n’est pas démonstrative et spectaculaire, mais avant tout 
contextuelle et attentive.

Elle tient en trois idées, trois thématiques que nous développons dans notre
travail quotidien :

• Un projet d’architecture participe à la transformation du territoire en prenant 
appui sur l’existant : le territoire, le paysage, la forme de la ville.
Le projet est un écho au contexte par le fait de prendre place. Il recherche l’évi-
dence par rapwport au lieu, aux usages et aux habitants.

• Un projet d’architecture raconte une histoire s’adressant au plus grand 
nombre. Il n’est pas spécialement spectaculaire ou un grand geste ostenta-
toire. Nous l’imaginons simple, riche, attentif aux gens, s’adressant aux sens 
des personnes pour que cette histoire, ce dialogue soit partagé par tous.

• Le projet d’architecture est un acte important par le fait de construire. Il est 
important de penser le juste usage et la mise en œuvre précise du matériau. 
C’est là notre rôle d’architectes que de susciter un intérêt lors du chantier 
pour la “belle ouvrage”.

Depuis janvier 2024 Carlos Soares Architecte exerce en libéral au sein d’un 
collectif d’architectes qui partage, outre des moyens humains et matériels, 
une même approche de l’acte de construire et du rôle social et environne-
mental de l’architecture.

Carlos Soares Architecte.



Carlos SOARES - Architecte D.P.L.G.
né le 09 mars 1968 - nationalité Fançaise
Inscrit à l’Ordre des Architectes de Bretagne / n° 43821

FORMATION
Ecole d’architecture de Paris-la –Villette - UPA 6 (1989 - 1996)
Diplôme d'architecte D.P.L.G. (1996)
Diplôme d'Etudes Fondamentales en Architecture (1992)
Brevet de Technicien collaborateur d'architecte  Paris (1989)
Encadrement de chantier au lycée technique Saint-Lambert Paris (1988)
Brevet d'Enseignement Professionnel génie-civil Massy (1987)
Certificat d'Aptitudes Professionnelles de dessinateur Massy (1987)

FORMATION CONTINUE
Haute Qualité Environnementale

EXPERIENCE PROFESSIONNELLE
Création de l’agence Carlos Soares Architecte (2024)
Création de l’agence Desaleux Soares, architectes (2000)
Architecte chef de projet au sein de l'agence Daniel Kahane (1996-1998)
Collaborateur au sein de l'agence Daniel Kahane (1992-1996)
Dessinateur Projeteur au sein de différentes agences d'architecture (1989-1992)

TRAVAUX PERSONNELS
• 1998 : concours EUROPAN V : "Les nouveaux paysages de l'habitat, mobilité 
et proximité"
Projet : ‘’Double Appartenance’’  - projet remarqué
• 1996 : concours EUROPAN IV : “construire la ville sur la ville”
Site: Liège – Belgique. Projet : "ligne conductrice" - projet lauréat (Xavier 
Bonnaud, architecte, Carlos Soares, collaborateur)
• 1996 : Diplôme de fin d’études:
"Villes/Périphérie: diversité et identité (espaces identitaires)". Site d'étude: 
territoire s'étendant de la Gare d'Austerlitz (Paris) à la ville de Choisy-le-Roi (94) 
- projet architectural et urbain sur un site à la limite entre les communes d'Ivry-
sur-Seine et de Vitry-sur-Seine. Directeur d'études : Xavier Jaupitre - félicitations 
du jury
• 1995: étude urbaine sur un quartier de Séoul au tissus remarquable, projet 
remarqué
• 1994: étude urbaine  sur le site Paris Seine Rive - Gauche, projet remarqué

AUTRE
• 2024 - … Formateur à L’ESCT (section architecture)
• 2020 - … ENSAB - juré invité travaux fin de semestre
• 2018 - … Membre de la Maison de l’Architecture et des Espaces en Bretagne 
(MAeB)
• 2008 - … Architecte juré de concours
• 2000 - 2003 - architecte consultant auprès du CAUE 94

Sélection de projets
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Maî t re  d ’ouv rage
KEREDES

Maî t r i se  d ’oeuv re
P lancha is  manda ta i re  -  Car los  SOARES Arch i tec te  (Desa -
l eux  Soares  A rch i tec te )  +  B runo  Garn ie r  a rch i tec te  -  BET 
TCE I2C –  CCL (bo is )  –  OPC IMOEX

Miss ion
E tudes  +  V ISA Con fo rm i té  au  PC

Programme
Concep t ion -  réa l i sa t i on  de  32  l ogemen ts  co l l ec t i f s

Sur face  u t i l e :  2182  m2  -  Coût :  3 ,29  M€ HT -  Livraison : 2022

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
- Label  Energie2 en bi lan BEPOS et niveau Carbone1
- Bi lan BEPOS :  115,2 kWhel /  m2 /  an
- Résul tat  RT 2012 :
 gain Cep /  Cep max :  34,2%
 gain Bbio /  Bbio max :  31,50%
- Terrasse partagée
- Orientat ion Est/Ouest,  logements t raversants
- Murs à ossature bois

Pho tosg raph ies  :  Agence

94

22 places

VH PK
 1.9 m² Local

eau
8,7 m²

Local
fibre 9m²

(besoin 32+2 places)

circ.

sas

bac à
sable

3

6

94

22 places

VH PK
 1.9 m² Local

eau
8,7 m²

Local
fibre 9m²

(besoin 32+2 places)

circ.

sas

bac à
sable

3

6

Sas

Local
commun

55 m²

Local
chaufferie

25 m²

Accès
Hall

Accès parking

Accès
LCR

vers sous-sol

vers étages

10

L.t.
 1.5 m²

E
D

F

2

Espace
poussettes

X
X

X
FT

S
G

Local
Enc.
7 m²

Local
CTA

15 m² +0
,3

0m

+0
,0

0m

Local
vélos- poussettes

85,5 m²

12 places

total 34places
dont 2 PMR

32.71 IGN

32.55 IGN

B
.A

.L
.

Dgt.

VH PK

Local
Ménage
4.7m²

32.60 IGN

32.65 IGN

Rue du 21 Juillet 1954

HALL

Sas

Local
commun

55 m²

Local
chaufferie

25 m²

Accès
Hall

Accès parking

Accès
LCR

vers sous-sol

vers étages

10

L.t.
 1.5 m²

E
D

F

2

Espace
poussettes

X
X

X
FT

S
G

Local
Enc.
7 m²

Local
CTA

15 m² +0
,3

0m

+0
,0

0m

Local
vélos- poussettes

85,5 m²

12 places

total 34places
dont 2 PMR

32.71 IGN

32.55 IGN

B
.A

.L
.

Dgt.

VH PK

Local
Ménage

4.7m²

32.60 IGN

32.65 IGN

Rue du 21 Juillet 1954

R
ue R

oger-H
enri G

uerrand

HALL

Cell.

FT
S

G

E
D

F

Pl.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour EntréeCuisine

T2

T4
T2

T4

LL

LL

Cell.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour Cuisine

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

FRCU

LV

LL

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.

Pl.

Pl.

FRCU LL

Pl.

Entrée

L.t.VH PK

T4 82.03 m²

T2 54.92 m²

T4 82.03 m²

T2 54.92 m²

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

132

Cell.

60
8

62
8

66
2

60
8

62
8

62
8

60
8

62
8

60
8

62
8

64
2

66
2

90

FT
S

G

E
D

F

Pl.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour EntréeCuisine

T2

T4
T2

T4

LL

LL

Cell.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour Cuisine

64
2

60
8

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

FRCU

LV

LL

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.

Pl.

Pl.

FRCU LL

Pl.

Entrée

L.t.VH PK

T4 82.03 m²

T2 54.92 m²

T4 82.03 m²

T2 54.92 m²

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

FRCU

LV

LLFRCU

LV

LL

terrasseSéjour

EntréeSdb.Cell.Cuisine

T3 71.92 m²

Wc

Cell.

FT
S

G

E
D

F

Pl.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour EntréeCuisine

T2

T4
T2

T4

LL

LL

Cell.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour Cuisine

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.

Pl.

Pl.

FRCU LL

Pl.

Entrée

L.t.VH PK

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

T2 54.92 m²

T2 54.92 m²

T4 82.03 m²

FRCU

LV

LLFRCU

LV

LL

terrasseSéjour

EntréeSdb.Cell.Cuisine

T3 71.92 m²

Wc

Cell.

60
8

62
8

66
2

60
8

62
8

62
8

60
8

62
8

60
8

62
8

64
2

66
2

FT
S

G

E
D

F

Pl.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour EntréeCuisine

T2

T4
T2

T4

LL

LL

Cell.

Pl.

Chambre 1 Sdb. Wc

Séjour Cuisine

64
2

60
8

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

T3 66.88m²

Chambre 1Chambre 2 Sdb.

Entrée

WcCuisineSéjour Cell.

Pl. Pl.

EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Pl.

Pl.

Pl.

FRCU LL

Pl.

Entrée

L.t.VH PK

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

T2 54.92 m²

T2 54.92 m²

T4 82.03 m²

Accès
jardin
partagé

Le jardin  partagé

X
X

X
FT

S
G

E
D

F

CU

LL

Sde.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

FR

Chambre 2

Chambre 3

Séjour

Cell.

Entrée

Sdb.

Chambre 1 Chambre 4

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

Pl.

G
TL

Pl.

T5

T4

FRCU

LV

LL

Pl.

Pl.

Circ.

L.t.VH PK

Terrasse T5

La serre

T4 82.03 m²

T5 104.94 m²

Accès
jardin
partagé

Le jardin  partagé

62
8

66
2

62
8

62
8

62
8

62
8

66
2

X
X

X
FT

S
G

E
D

F

CU

LL

Sde.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

FR

Chambre 2

Chambre 3

Séjour

Cell.

Entrée

Sdb.

Chambre 1 Chambre 4

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

Pl.

G
TL

Pl.

T5

T4

FRCU

LV

LL

Pl.

Pl.

Circ.

L.t.VH PK

Terrasse T5

La serre

T4 82.03 m²

T5 104.94 m²

196

vide

X
X

X
FT

S
G

E
D

F

CU

LL

Sde.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

FR

Chambre 2

Chambre 3

Séjour

T5 104.94 m²

Cell.

Entrée

Sdb.

Chambre 1 Chambre 4

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

Pl.

G
TL

Pl.

T5

T4

FRCU

LV

LL

Pl.

Pl.

Circ.

L.t.VH PK

Cuisine

Loggia

Loggia

T4 82.03 m²

196

vide

62
8

62
8

66
2

X
X

X
FT

S
G

E
D

F

CU

LL

Sde.

Séjour

Chambre 3 EntréeSdb.Cell.Cuisine

GTL

FR

Chambre 2

Chambre 3

Séjour

T5 104.94 m²

Cell.

Entrée

Sdb.

Chambre 1 Chambre 4

Chambre 1 Chambre 2

Wc

Wc

Pl.Pl.

Pl.

Pl.

Pl.

G
TL

Pl.

T5

T4

FRCU

LV

LL

Pl.

Pl.

Circ.

L.t.VH PK

Cuisine

Loggia

Loggia

T4 82.03 m²

Niveau -1 - 1/200 Rez-de-Chaussée- 1/200 Niveau +1 et +3  - 1/200 Niveau +2 et +4  - 1/200 Niveau +5  - 1/200 Niveau +6  - 1/200

Plan de Masse - 1/500 Perspective Sud-Est depuis la rue Roger-Henri Guerrand

N

SCCV Habitation Familiale MADERA   -    ZAC de la Courrouze  -  Lot    ES1a          -           Conception - construction de 32 Logements collectifs



S i t ué  au  N o r d  d e  l ’é c o q ua r t i e r  L a  C o u r r o uze ,  l e  p r o -
g r a m m e ES1a  e s t  l ’ u n e  d e s  o p é r a t i o n s  d u  “ S e c t e u r 
Eu r o s h e l t e r ”  q u i  c o m p o s e  ave c  l e  “ Pô l e  C o u r r o uze ”  e t 
l ’ex te n s i o n  d e  “ D o m i n o s ”  e t  ” P i l a te ”,  l a  s e c o n d e  t r a n c h e 
d e  t r avau x  d e  l a  Z AC.

N o t re  p r o p o s i t i o n  a f f i r m e  l e s  g r a n d s  p r i n c i p e s  p r é c o n i -
s é s  p a r  l e s  a r c h i t e c te s  u r b a n i s te s  :
-  e n  i n s c r i va n t  l e  p r o j e t  d a n s  l a  c o m p o s i t i o n  p r o p o s é e  : 
b â t i m e n t  î l o t  d e  16  m è t r e s  p a r  4 5  m è t r e s  ave c  un  ga b a r i t 
va r i a n t  e n t r e  R+ 4  e t  R+ 6 ,
-  e n  r e s p e c t a n t  l e  r y t h m e d e s  p l e i n s  e t  v i d e s  d e  3 4 
m è t r e s  q u i  d o n n e n t  à  l i r e  l e s  r e l a t i o n s  Es t - O ue s t  e n t r e 
l e s  s e c teu r s ,
-  e n  r e n fo r ç a n t  p a r  s a  p o l yc h r o m i e  s o n  a p p a r te na n c e  à 
l a  s t r a te  d e s  g r i s  c l a i r s  (CL1  à  5  +  B H 3),
-  e n  d é c l i n a n t  l e s  p r i n c i p e s  d e  d o t a t i o n  ( B i g g e r  & 
Ch ea p p e r,  t e r r a s s e  p a r t a g é e  e n  R+ 5),
L e  r e s p e c t  d e  c e s  r è g l e s  s i m p l e s  p e r m e t  l ’ i n s e r t i o n  d u 
p r o j e t  d e  ma n i è r e  d o u c e  e t  s a n s  r u p t u r e  ma r q ué e  d a n s  l e 
p r o j e t  d u  q ua r t i e r  e n  d eve n i r  e t  r e n fo r c e  l a  c o h é r e n c e  e t 
l a  l i s i b i l i t é  d ’e n s e m b l e  d e s  f u t u re s  o p é r a t i o n s .

N o us  p r o p o s o n s  d e  b â t i r  un  i m m eub l e  q u i  a  d u  c a r a c tè re , 
ave c  d e s  e s p a c e s  c o l l e c t i f s  e t  p r i vé s  d e  q ua l i t é s ,  f a c i l e -
m e n t  a p p r o p r i a b l e s  c o m m e :
-  l ’e n s e m b l e  d e s  l o c au x  c o m m un s  l o c a l i s é s  à  r ez- d e -
c haus s é e ,  a f i n  d ’e n  f a c i l i t e r  l ’ u s a g e ,

-  l a  s é q ue n c e  d ’e n t r é e  g é n é reus e  e t  f é d é r a t r i c e  :  l a  r ue , 
l e  p o r c h e ,  l e  l o c a l  r é s i d e n t s ,  l e  ha l l  e n  p a r a l l è l e  d e  l a 
r ue  q u i  m é na g e  un e  t r a n s i t i o n  d o u c e  ve r s  l e s  l o g e m e n t s , 
d e s s e r v i s  p a r  un e  s e u l e  c a g e  d ’e s c a l i e r  e t  un  s e u l 
a s c e n s eu r  (ga g e  d ’é c o n o m i e s  p o u r  l a  c o p r o p r i é té) ,
-  d e s  l o g e m e n t s  t r ave r s a n t s ,  à  d o u b l e  o u  t r i p l e  o r i e n t a -
t i o n ,  ave c  v ue  o u  ex p o s i t i o n  f avo r a b l e  p o u r  l e s  p i è c e s 
p r i n c i p a l e s .  L e s  32  l o g e m e n t s  b é n é f i c i e n t  d ’un e  ex p o s i -
t i o n  Su d - Es t ,  Su d - O ue s t  o u  N o r d - O ue s t ,
-  un e  te r r a s s e  p a r t a g é e  e t  d ’un  e s p a c e  p o t a g e r  au  R+ 5 
a c c e s s i b l e  à  l ’e n s e m b l e  d e s  ha b i t a n t s  d e  l ’ i m m eu b l e ,
-  l e s  l o g g i a s  l a r g e m e n t  d i m e n s i o n n é e s  p o u r  c h a q u e 
l o g e m e n t ,
-  d e s  c o u r s i ve s  g é n é reus e s  e t  na t u re l l e m e n t  é c l a i r é e s ,
-  d e s  f a ç a d e s  d e  l o g e m e n t s  s u r  c o u r s i ve s  m i s e s  à  d i s -
t a n c e  p a r  d e s  v i d e s ,  q u i  l a i s s e n t  p a s s e r  l a  l um i è r e  na t u -
r e l l e .

L e  p r o j e t  p r é s e n te  un e  i m a g e  q ua l i t a t i ve ,  m a i s  s i m p l e 
p a r  l e  c h o i x  l i m i t é  d e s  c o l o r i s  e t  ma té r i au x  :  b é to n , 
b o i s ,ve r r e ,  a c i e r  e n  f i n i t i o n  ga l va n i s é  o u  t h e r m o l a q ué 
q u i  s e  d é c l i n e n t  e t  c o n s t i t ue n t  un e  e nve l o p p e  un i f i c a -
t r i c e .
L a  s t r u c t u re  p l a n c h e r,  r e fe n d s  e t  p o teau x  e s t  r éa l i é e 
e n  b é to n  a r m é.  L’e nve l o p p e  e s t  c o n s t i t ué e  d e  fa ç a d e s  à 
o s s a t u r e  b o i s  p r é fa b r i q ué e s  ave c  l a i n e  d e  b o i s  e t  b a r -
d a g e  b o i s .
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© IGN 2017 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

 Longitude : 
Latitude :

 1° 41′ 05″ W
48° 05′ 30″ N

P h o t o s  a g e n c e



Le terrain se situe dans le quadran Sud-Ouest de Rennes à la limite 
entre différentes périodes et formes urbaines du développement de la 
ville. 

Cette partie de Rennes se caractérise par une forte mixité urbain et 
sociale.

Le site est bordé sur ses limites Nord et Ouest par un tissu composé 
essentiellement de pavillons et de petites résidences (UD).

Il fait face à la maison de retraite des Champs Manceaux, aux premières 
constructions importantes du Quartier du Blosne (UM), où aux équipe-
ments qui se développent vers le Sud et l’Est du quartier.

Le végétal est très présent dans cette partie du quartier par :

- la forte végétalisation des fonds de parcelle des maisons,
- le boisement important du site Archipel sur sa partie Sud. Cet élément 
nous semble être un élément fort qu’il sera peut-être opportun d’intégrer 
au projet.
L’intention première est de proposer un plan de masse qui dialogue, tisse 
des liens étroit entre les différentes époques et formes de bâti existant.

les 80 logements se développent sur entre plusieurs coprs de bâtiments 
et gabarits :

- sur la rue J ean Coquelin, trois bâtiments collectifs plots à R+4+AA 
accueillent 70 logements,
- sur jardin en dialogue avec les jardins des maisons (R+1) et petits col-
lectifs les 10 maisons de ville s’organisent en 4  bandes construites.
L’ensemble est posé sur un parking de 100 places.

Un maillage de venelles organise la résidence en “ilôt” simples :  une rue 
intérieure Nord / Sud, sorte de colonne vertébrale depuis l’espace boisé 
au Sud vers le Nord, structure et donne à lire le site dans sa longeur.

A cette rue, répond une série de 4 venelles Est-Ouest qui irriguent les 
”ilôts ” bâtis, donnent à voir depuis la rue la profondeur de la parcelle et 
sa qualité paysagère interne et celle des jardins de la rue de Kerangal et 
déservent l’ensemble des maisons.

Cette organisation, claire, dense et cependant aérée, qui multiplie les 
façades a permis que chaque logement ait plusieures orientations favo-
rables (chaque logement a à minima 2 orientations).

L’ensemble des maisons s’ouvrent au Sud et s’ouvrent sur un jardin pri-
vatif. Dans ce même ordre d’esprit, tous les logements ont soit un jardin, 
une terrasse ou un largue balcon, voir pour les logements sur la rue 
Coquelin des terrasses suspendues de 9m2.

Véritables lieux d’usages et de partage.

Le projet est simple dasn sa conception et sa matérialité.

Majoritairement en béton, acier brut, aluminium, verre, façade à ossature 
bois pour le 1er étage des maisons, et bardage bois pour les attiques.

Les esances véégtales ont-été choisies pour leur faible entretient et un 
verdissement tout au long de l’année.
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42 LOGEMENTS SOCIAUX



Mai t re  d ’ouv rage
OPH de  Bagno le t

Ma I t r i se  d ’œuvre
Desa leux   Soares  A rch i tec tes   -  Trans fo rm a rch i tec tes
assoc iées  -  Travaux   -  EGIS  BET TCE -   Agence  
Chr i s tophe  Gau t rand ,  Paysag is te

Miss ion
Miss ion  de  base  -  Lo i  MOP

Programme
Cons t ruc t i on  de  42  l ogemen ts  l oca t i f s  soc iaux  -  pa rk ing  en 
sous  so l .

Su r face  u t i l e :  3070m2  -  Coût :  6 ,5  M€ HT  -  Livraison: 2022

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
Certification NF HABITAT HQE - RT 2012 -20% 

Pho tog raphe  :  Se rg io  Graz ia

PLAN MASSE 1/500EME



La conception de notre projet s’appuie sur les idées suivantes :
•  Imp lan te r  nos  façades  à  l ’ a l i gnemen t ,  a f i n  de  ra t tacher 
ce  quar t i e r  aux  fo rmes  u rba ines  du  cen t re -v i l l e ,  d ’a ide r  à 
remode le r  l a  rue  Sad i  Carno t ,  an t i c ipan t  en  ce la  l a  recon -
quê te  de  l ’ a l i gnemen t  pa r  rés iden t ia l i sa t i on  ou  p ro longa -
t i on  des  l i néa i res  de  commerces  à  rez -de -chaussée  qu i 
es t  à  l ’ é tude  en t re  no t re  pa rce l l e  e t  l e  cen t re -v i l l e ,  
•  p roposer,  dans  l e  même esp r i t ,  un  gabar i t  R+  5  +  a t -
t i que ,  t e l  que  nous  y  i nv i t e  l e  PLU, 
•  o f f r i r  un  max imum de  logemen ts  t rave rsan ts  ou  doub le 
o r i en ta t i on ,  avec  l es  sé jou rs  o r i en tés  Oues t  su r  Rue  Sad i 
Carno t  ou  Nord  su r  Rue  du  Mou l i n ,  p ro f i t an t  des  me i l -
l eu res  vues . 

Les  é tudes  d ’enso le i l l emen t  que  nous  avons  réa l i sées , 
mon t ren t  en  e f fe t  que  les  ombres  po r tées  de  l ’ immeub le 
ex i s tan t ,  R+5  à  l ’Es t  e t  R+10  au  Sud ,  ne  pe rmet ten t  pas 
de  béné f i c ie r  de  l ’ o r i en ta t i on  Sud . 
Dans  le  souc i  de  p rése rve r  au  m ieux  l ’ i n t im i té  des  l o -
gements  e t  de  l im i te r  l es  v i s -à -v i s  comme les  nu i sances 
sonores  cô té  j a rd in ,  nous  avons  cho is i  de  favo r i se r  l a  vue 
su r  l es  espaces  de  j ou r  comme le  sé jou r.

•  év i te r  de  me t t re  l es  l ogemen ts  en  con tac t  d i rec t  avec 
l a  rue  à  rez -de -chaussée ,  e t  o f f r i r  à  chaque  logemen t  un 
p ro longement  ex té r ieu r  généreux , 
•  c rée r  un  vé r i t ab le  j a rd in  en  cœur  d ’ î l o t ,  do té  de 
que lques  a rb res  qu i  cons t i t uen t  un  f i l t r e  végé ta l  t an t  v i -
sue l  qu ’acous t i que  en t re  l es  d i f f é ren ts  l ogemen ts , 
•  t rouve r  une  éche l l e  rés iden t ie l l e ,  avec  deux  ha l l s  ad res -
sés  su r  rue ,  de  d imens ion  mesurée ,  desse rvan t  chacun 
une  v ing ta ine  de  l ogemen ts ,  avec  un  max imum de  4  l oge -
ments  pa r  pa l i e r,  e t  imp lan te r  l es  esca l i e rs  e t  pa l i e rs  en 
façade ,  de  so r te  à  l es  éc la i re r  na tu re l l emen t ,  e t  o f f r i r  des 
échappées  ve rs  l e  j a rd in .
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KREDES (Hab i ta t i on  Fami l i a le )

Ma I t r i se  d ’oeuv re
Desa leux   Soares ,  a rch i tec tes  manda ta i re  -  EGIS ,  écono -
mis te  e t  BE  S t ruc tu re  -  BET HAY,  BE f l u ides /HQE 

Miss ion
E tudes  +  con fo rm i té  a rch i tec tu ra le

Prog ramme
Cons t ruc t i on  de  44  l ogemen ts  access ion  soc ia le

Sur face  SHAB:  3005  m2 -  Coût :  3 ,7M€ HT - 
E tudes+L iv ra i son :  2014-2015  /  2018

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
•  RT 2012  –  H&E,  P ro f i l  A ,
•  Logements  t rave rsan t  e t  à  doub le  o r i en ta t i on ,
•  I so la t i on  i n té r i eu re  +  rup teu rs  the rm iques  ( façades  bé ton ) ,
•  Chau f fage  u rba in ,
•  Logg ias  fe rmées  pa r  panneaux  t ype  “So la r  Lux ” ,  f o rman t 
des  se r res  the rm iques ,
•  Espace  pa r tagé  en  rez -de -chaussée

N
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Au Nord de Rennes, la ZAC Normandie Saumurois est bordée par les 
avenues Charles Tillon et Sir Winston Churchill (l’un des axes d’entrée dans 
le quartier de Villejean), et de la rue de Picardie. La ZAC se décompose en 
2 secteurs majeurs et en 5 lots d’opération. L’opération D se situe dans le 
secteur Normandie, et dialogue avec les opérations A et C grâce à un espace 
de centralité partagé en cœur de l’îlot. Elle participe à son échelle, au projet 
d’ensemble, qui a pour vocation la rénovation urbaine de cette partie du 
quartier de Villejean en:
- créant un nouveau front urbain marquant l’avenue Charles Tillon, préservant 
ainsi les cœurs d’îlots.
- offrant une architecture « signal » affirmant l’entrée et l’image du quartier.
- créant en cœur d’îlot, une densité progressive de bâtis (hauteurs et gabarits) 
assurant une insertion architecturale avec les formes bâties existantes.
- découpant les intérieurs d’îlots afin de récréer une échelle plus humaine, de 
mieux qualifier les espaces privatifs, résidentiels ou publics.
- aménageant de nouveaux espaces verts publics en pied d’immeubles.

Notre projet, un R+7 qui développe 44 logements, s’inscrit dans les grands 
principes préconisés par l’Atelier du Canal et dans le respect du PLU de la 
Ville, s’organise presque comme un bâtiment îlot et propose une séquence 
d’entrée généreuse et fédératrice : un grand espace ouvert en rez-de-
chaussée qui propose une transition douce entre l’espace public et la zone 
logements, et qui interroge. Cet espace dessert ainsi l’ensemble des locaux 
communs ainsi que 4 logements-maisons comprenant chacun un jardin pri-
vatif, se doit d’être qualitatif. Ainsi le sol fera écho par sa tonalité à celui de la 
place. Alors que les plafonds et les murs seront habillés d’un claustra de bois 
rétifé, la pâte de verre marquera l’entrée des logements et rappellera ainsi les 
mosaïques de Isidore Odorico, qui fait partie du patrimoine Rennais.

A partir du niveau +1 nous retrouvons une organisation plus traditionnelle :
- des logements traversants, à double ou triple orientation, avec vue ou exposi-
tion favorable pour les pièces principales.
- des loggias et jardins largement dimensionnés pour chaque logement,
- des coursives et des paliers généreux et éclairés naturellement,
- des façades de logements sur coursives mises à distance par des vides, qui 
laissent passer la lumière naturelle.

Dans la continuité de l’esprit du projet urbain, notre intention est d’offrir une 
écriture unitaire, uniquement différenciée par quelques éléments singuliers 
qui creusent le volume et que sont :
- En façade Ouest, des serres-balcon-loggias clos par des panneaux 
repliables en simple vitrage,
- les coursives à l’Est, rythmées par des boites de rangements habillées en alu-
minium anodisé doré, forment un espace tampon entre la ville et le logement, et 
ménagent des fenêtres visuelles sur les paysages.

L’unité est donnée par la peinture blanche sur le béton ragréé, au calepin 
soigné pour les étages, qui se posent soit sur une alternance de voiles en 
béton matricé lasuré, soit sur une grille acier galva en façade Est, soit sur un 
claustra bois sur sa façades Ouest.

Le stationnement est prévu dans le parking silo, près du site (opération A).
Fonctionnant comme un bâtiment îlot, le seul espace ouvert visuellement sur 
le domaine public est le grand hall-porche à l’Est du projet sur l’espace de 
centralité. Une bande plantée fait office de filtre entre l’espace privé et l’espace 
publique par l’alternance de graminée et de bambou, suivant les préconisations 
du paysagiste de la ZAC.
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RENNES
ZAC LA COURROUZE

29 LOGEMENTS ACCESSION SOCIALE



Mai t re  d ’ouv rage
Hab i ta t i on  Fami l i a le

MaI t r i se  d ’oeuv re
Desa leux   Soares ,  a rch i tec tes  -  En t rep r i se  Angev in  (man -
da ta i re ) -  BET F lu ides  &  HQE Enerc ia  -  BET s t ruc tu re ,  AUA 
S t ruc tu res  -  Acous t i c ien ,  Acous t ibe l

M iss ion
E tudes ,  con fo rm i té  a rch i tec tu ra le

Prog ramme
Concep t ion - réa l i sa t i on  de  29  l ogemen ts

Sur face /SHAB:  1832  m2 -  Coû t :  2 ,6M€ HT -  Concours: 2014 
( l au réa t )  -  PRO -  DCE

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
RT 2012  -20% (50 ,79 )  -  BBC E f f i ne rg ie+
-  Cep  :  50  kWhe.p . /m2 /an
-  PAC GAZ Aéro the rm ique ,
-  Bé ton  Therméd ia  (bé ton  i so lan t ) ,
-  Logemen ts  t rave rsan ts  e t  à  doub le  o r i en ta t i on ,
-  Logg ias  fe rmées  pa r  panneaux  t ype  “So la r  Lux ” ,
-  S ta t i onnemen t  na tu re l l emen t  éc la i rés  e t  ven t i l és ,
-  To i tu re  R+5  :  t e r rasse  pa r tagée  e t  j a rd in  d ’ag rémen t .

Pho tog raph ies  :  Pa t r i ck  MIARA



Le  p ro je t  se  s i t ue  ZAC de  L Cour rouze  qu i  es t  à  cheva l 
su r  l es  communes  de  Rennes  e t  de  Sa in t - Jacques -de -
la -Lande . 
I l  r espec te  l es  p r i nc ipes  p récon isés  pa r  l es  a rch i tec tes 
u rban is tes :  bâ t imen t  î l o t  de  16  mè t res  pa r  38  avec  un 
gabar i t  va r ian t  en t re  R+4  e t  R+6 ,  respec t  des  a l i gne -
ments  e t  des  cou leu rs  (en  ren fo rçan t  pa r  sa  po lych romie 
son  appar tenance  à  l a  s t ra te  des  g r i s  c la i r s  p résen ts 
su r  l e  s i t e ) .
Tous  l es  l ogemen ts  son t  t rave rsan ts ,  à  doub le  ou  t r i p le 
o r i en ta t i on ,  avec  vue  ou  expos i t i on  favo rab le  pou r  l es 
p ièces  p r inc ipa les .
En  façade  Oues t ,  chaque  logemen t ,  de  R+1  À  R+4 , 
es t  p ro longé  d ’une  logg ia  fe rmée  pa r  des  panneaux  de 
ve r re ,  o f f ran ts  un  espace  “b igge r  and  ch ippe r ”  u t i l i sab le 
tou t  au  l ong  de  l ’ année ,  p ro longement  non  i so lé  du  l oge -
ment  fonc t i onnan t  comme une  se r re -b ioc l ima t ique .
Les  l ogemen ts ,  na tu re l l emen t  éc la i rés ,  s ’ouv ren t  su r 
l es  cou rs i ves  de  desse r te .  Les  p ièces  p r inc ipa les  son t 
i n t im isées  pa r  des  v ides .
Ce t  espace  tampon  en t re  l a  v i l l e  e t  l e  l ogemen t  es t 
pa r t i e l l emen t  hab i l l é  d ’une  tô le  d ’a lum in ium anod isée 
pe rmet tan t  de  béné f i c ie r  de  vues  d i rec tes  su r  l a  rue .

Une  te r rasse  pa r tagée  e t  un  j a rd in  d ’ag rémen t  au 
R+5  son t  access ib les  à  l ’ ensemb le  des  hab i tan ts  de 
l ’ immeub le ,
Le  p ro je t  p résen te  une  image  qua l i t a t i ve ,  ma is  s imp le 
pa r  l e  cho ix  l im i té  des  co lo r i s  e t  ma té r iaux  :  bé ton , 
ve r re ,  a lum in ium p le in  ou  pe r fo ré ,  ac ie r  en  f i n i t i on 
ga lvan isé  qu i  se  déc l i nen t  e t  cons t i t uen t  une  enve loppe 
un i f i ca t r i ce .

















NANTES
BOUT DES LANDES

REHABILITATION DE 312 LOGEMENTS 
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Mai t re  d ’ouv rage
Nan tes  Hab i ta t

Ma î t r i se  d ’œuvre
Lo ïc  B rande t  a rch i tec te  (manda ta i re )  -  Desa leux   Soares 
a rch i tec tes  (assoc iés )  -  Be te rem :  BET TCE

Miss ion
Base  Lo i  MOP

Programme
312  logemen ts  réhab i l i t és  su r  6  immeub les

Sur face /SHON:  24  540  m2
Coû t :  8 ,2  M€ HT
Livraison: 2014

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
Amél io ra t i on  de  l ’ i so la t i on  the rm ique   :  i so la t i on  pa r 
l ’ ex té r i eu r  (n i veau  B+) .
Remp lacemen t  des  menu ise r ies .
Remp lacemen t  des  rob ine ts  the rmos ta t i ques .
Remp lacemen t  des  compteu rs  d ’eau .

P h o t o g r a p h e :  P a t r i c k  M I A R A



Cet  ensemb le  bâ t i ,  cons t i t ué  de  6  bâ t imen ts  se  s i t ue  dans  l e 
no rd  de  Nan tes  su r  une  pa rce l l e  é tendue  le  l ong  de  l ’ avenue 
du  Bou t  des  Landes  e t  en  cœur  d ’ i l o t  bo i sé  l égè remen t  en 
con t rebas .

Ce  p ro je t  s ’ i nsc r i t  à  l ’ éche l l e  du  s i t e  e t  p rend  cad re  dans  l e 
p ro je t  ANRU mené  pa r  l a  v i l l e  de  Nan tes .  Nan tes  Hab i ta t  en 
es t  l e  ma î t re  d ’Ouv rage .

La  réhab i l i t a t i on  se  décompose  en  deux  t ranches  :  une  p re -
mière  su r  l es  bâ t imen ts  2 ,  4 ,  6  e t  8  Rue  de  B res t  qu i  po r te 
su r  l a  réhab i l i t a t i on  l es  l ogemen ts ,  l es  pa r t i es  communes , 
l es  façades  e t  l a  rés iden t ia l i sa t i on  des  p ieds  d ’ immeub les .

No t re  p ropos i t i on  es t  basée  su r  une  in te rven t ion  s imp le  e t 
p ropose  d ’enc re r  l es  bâ t imen ts  dans  l e  so l  pa r  un  soubasse -
ment  rugueux  e t  sombre  su rmon té  e t  d ’un  co rps  de  façade 
l i sse  e t  c la i r.

L’évanescence  de  l ’ ac ro tè re  e t  l e  sou l i gnemen t  du  cad rage 
la té ra l  suspenden t  a lo rs  l e  bâ t imen t .

Une  seconde ,  p lus  vo lon ta i re ,  conce rne  les  tou rs  du  10  rue 
de  B res t  e t  du  1  rue  de  Camare t .

En  p lus  des  t ravaux  c i -dessus  c i t és ,  l e  p rog ramme p ropose 
la  c réa t i on  :

-  de  g rands  l ogemen ts  pa r  l e  reg roupement  de  pe t i t e  t ypo lo -
g ies ,
-  pou r  l e  bâ t imen t  10  de  l ogg ias  ouve r tes  pour  ce l l es  don -
nan t  su r  l e  bo i s  e t  f e rmées  pa r  des  panneaux  de  s imp le 
v i t rage  pour  ce l l es  donnan t  su r  l a  rocade  de  Nan tes .  Ces 
logg ias  fonc t i onnen t  comme des  se r res  b ioc l ima t ique  e t 
o f f ren t  un  usage  tou t  au  l ong  de  l ’ année ,
-  pou r  l e  bâ t imen t  1  de  te r rasses  en  exc ro i ssance  e t  qu i 
semb les  ê t re  j e tées  dans  l es  a rb res .
Ce t te  seconde  t ranche  déc l i ne  deux  éc r i t u res  b ien  a f f i rmées 
:
-  bé ton ,  a lum in ium e t  ve r re  pou r  l a  10  rue  de  B res t . 
-  ac ie r  e t  bo i s  pou r  l e  1  rue  de  Camare t .

Le  p ro je t  de  rés iden t ia l i sa t i on  a f f i rme  l ’ i nse r t i on  du  bâ t i 
dans  l ’ u rba in .  Un  auven t  marque  l ’ en t rée  depu is  l a  rue  e t  l es 
pa rk ings  e t  condu i t  ve rs  l es  ha l l s  t rave rsan t .
Ce t te  pe rméab i l i t é  pe rmet  aux  hab i tan ts  d ’accéder  d i rec te -
ment  au  pa rc  bo i sé .













PACE
ZAC BEAUSOLEIL
41 LOGEMENTS



alignement obligatoire de d'arbres haute tige à 1.5m 

de la limite et espacement de 7m environ

R
ue de la G

arenne

N

Mai t re  d ’ouv rage
A igu i l l on  Cons t ruc t i on

MaI t r i se  d ’oeuv re
Desa leux  Soares  a rch i tec tes
VPEAS,  économis te  -  S ISBA,  BE s t ruc tu re
F lue lec ,  BE  f l u ides  /  HQE

Miss ion
Base  Lo i  MOP 

Prog ramme
Cons t ruc t i on  de  46  l ogemen ts  l oca t i f s  -  PACE -  ZAC Beau -
so le i l   l o t s  1000  e t  1062

Sur face /SHAB:  3160m2 -  Coû t :  3 ,92M€ HT -  Livraison: 2014

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
Labe l  H&E p ro f i l  E  -  E f f i ne rg ie  BBC -  Cep  de  43 ,62 
KW/h /m2
Ossa tu re  BA +  IT I  pou r  l e  co l l ec t i f  R+3  /  Ossa tu re  BA + 
façades  bo is  (+  i so lan t  METISSE)  +  ba rdage  bo is  ré t i f i é .
Chau f fage  +  ECS pa r  chaud iè res  gaz  i nd i v idue l l es .
Ven t i l a t i on  na tu re l l e  pa r  l a  d i spos i t i on  t rave rsan te  de 
tous  l es  l ogemen ts .

Pho tog raphe :  Pa t r i ck  MIARA



L’ imp lan ta t i on  des  bâ t imen ts ,  l eu r  t ypo log ie  e t  l a  compo -
s i t i on  des  façades  v i sen t  à  l ’ i nse r t i on  du  p ro je t  dans  son 
con tex te  u rba in  ac tue l  e t  à  ven i r  t ou t  en  répondan t  aux 
ob jec t i f s  a rch i tec tu raux ,  paysagers  e t  env i ronnementaux 
de  l a  ZAC dé f in i s  pa r  l ’A te l i e r  Ph i l i ppe  Madec . 

Le  p ro je t  répa r t i t  l e  p rog ramme en  3  bâ t imen ts  :

-  un  co l l ec t i f  de  30  l ogemen ts  à  R+3  +  un  ensemb le  de 
6  l ogemen ts  en  bande  à  R+1  cons t i t ué  de  dup lex  pour 
l e  l o t  1000 .  Ces  2  bâ t imen ts  se  déve loppen t  de  pa r t  e t 
d ’au t re  d ’une  “ rue  pa rv i s ” ,  so r te  de  “ cou rée ”  qu i  desse r t 
l es  ha l l s  du  co l l ec t i f  e t  l es  en t rées  des  i nd i v idue ls  en 
bande .

Le  pa rv i s  connec te  l a  vo ie  seconda i re  à  l ’Oues t  à  l ’ a l l ée 
p ié tonne  à  l ’Es t  e t  ren fo rce  l a  pe rméab i l i t é  p ié tonne 
c réée  pa r  l ’ a rch i tec te  u rban is te .

Les  ma té r iaux  son t  cho is i s  pou r  l eu r  au then t i c i t é  e t  l eu r 
pé renn i té .

Pour  l e  co l l ec t i f  à  R+3  :  ossa tu re  e t  f açades  bé ton  +  une 
f i n i t i on  en  pe in tu re  b lanc  cassé  de  g r i s  ou  une  lasu re 
co lo ré .
Les  façades  son t  réa l i sées  en  bé ton  the rméd ia ,  ce  bé ton 

i nnovan t  pe rmet  de  rédu i re  s ign i f i ca t i vemen t  l es  pon ts 
the rm iques .

Pour  l es  bâ t imen ts  à  R+1  :  Les  p lanchers  e t  re fends 
son t  en  bé ton  e t  l es  façades  son t  en  mur  à  ossa tu re  bo is 
revé tues  de  ba rdage  bo is .
 
Pour  l es  3  bâ t imen ts ,  l ’ i so la t i on  mé t i sse  a  é té  m ise  en 
oeuv re ,  i so lan t  c réé  pa r  emmaus ,  i ssu  du  recyc lage  des 
t i ssus  de  vê temen ts . 

Les  to i t u res  reço iven t  une  végé ta l i sa t i on  t ype  “Sédum”

Tou tes  l es  menu ise r ies  son t  en  a lum in ium the rmo laquées 
no i res  à  ouv ran t  masqué .
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Avenue de la République

R+4

Mai t re  d ’ouv rage
Immob i l i è re  3F

MaI t r i se  d ’oeuv re
Desa leux   Soares ,  a rch i tec tes  -  é tudes
ETB An tone l l i ,  BE  f l u ides  -  Gaud in  Ingén ié r ie ,  BE  HQE
Les  Maçons  Par i s iens  -  t ravaux

Miss ion
Miss ion  de  base  Lo i  MOP

Programme
Concep t ion - réa l i sa t i on  de  57  l ogemen ts  PLS

Sur face /SHON:  4  697m2 -  Coû t :  6 ,4M€ HT -  Concours: 2012  - 
Livraison: 2015

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
•  RT 2012 
•  H&E p ro f i l  A
• I so la t i on  i n té r i eu re  +  rup teu rs  the rm iques  ( façades 
bé ton )
•  I so la t i on  ex té r ieu re  ou  en  façade  ossa tu res  bo is 
( façades  z inc  en  a t t i que )
•Chau f fage  u rba in

N

Pho tog raphe :  Jean  F ranço is  Mo l l i è re



Ce p rog ramme de  57  l ogemen ts  soc iaux  s ’ i nsc r i t  au  se in  de 
“ l ’ éco -quar t i e r  Chandon-Répub l i que ”  à  Gennev i l l i e r s ,  p ro je t 
amb i t i eux  d ’un  po in t  de  vue  u rba in ,  paysager  e t  env i ronne -
menta l .

Pa r  son  imp lan ta t i on  en  r i ve  de  l a  ZAC,  ce t te  opé ra t i on 
pa r t i c i pe  fo r temen t  à  l a  res t ruc tu ra t i on  de  l ’ avenue  de  l a 
Répub l i que  e t  do i t  ê t re  remarquab le  dans  ses  re la t i ons  avec 
son  env i ronnement  ex i s tan t  ou  en  p ro je t .

La  r i chesse  du  p ro je t  v ien t  du  découpage  vo lumét r i que ,  de 
l a  d i ve rs i t é  des  façades ,  des  s i t ua t i ons ,  des  t ypo log ies ,  des 
séquences  qu i  an imen t  l e  pa rcou rs .

Le  p ro je t  se  décompose  en  deux  co rps  de  bâ t imen t  a f f i rmés 
:  un  p remie r  ve r t i ca l  à  R+7  e t  un  second  en  R+4  +  doub le 
a t t i que ,  en  re t ra i t ,  exp r iman t  l ’ ho r i zon ta l i t é .

En  rez -de -chaussée ,  à  l ’ a r t i cu la t i on  des  deux  vo lumes ,  l a 
séquence  d ’en t rée  donne  à  vo i r  l a  qua l i t é  du  Ja rd in  en  cœur 
d ’ î l o t  p lan té  pou r  en  pa r t i e  en  p le ine  te r re .

La  ma jo r i t é  des  l ogemen ts  son t  t rave rsan ts  ou  à  doub le 
o r i en ta t i on  e t  béné f i c ien t  t ous  de  p ro longements  ex té r ieu rs 
généreux  (ba l cons  l ogg ias  f i l an ts ,  t e r rasses  à  rez -de -chaus -
sée) .

Des  rangements  ou  de  pa res  vues  mé ta l l i ques  se rven t  de 
sépara t i f s  ou  de  sécho i r s  su i van t  l es  l oca l i sa t i ons .

Les  l ogemen ts  son t  pos i t i onnés  su i van t  l es  o r i en ta t i ons 
favo rab les  a f i n  d ’u t i l i se r  au  m ieux  l es  appor t s 
t he rm iques  pass i f s  e t  de  pe rmet t re  une  bonne  ven t i l a t i on 
na tu re l l e  e t  des  vues  d i f f é renc iées .

  
Les  pa r t i es  communes  son t  t ou tes  na tu re l l emen t  éc la i rées .

Les  espaces  communs  e t  l e  j a rd in  j ouen t  un  rô le  
impor tan t  dans  l e  d i spos i t i f  m ise  en  œuvre  :  i l s  son t  ouve r t s 
e t  aé rés .  Les  pa r t i es  communes ,  fac i l emen t  i den t i f i ab les , 
d i s t r i buen t  l es  deux  ha l l s  de  man iè re  f l u ide .  Le  j a rd in 
fonc t i onne  comme un  déco r  na tu re l ,  l i eu  de  p romenade , 
d ’échange  e t  de  dé ten te .

Le  p ro je t  p ropose  e t  j oue  su r  l a  j ux tapos i t i on  de  deux  ma té -
r i aux  :  bé ton  l asu ré  e t  mé ta l  (a lum in ium pour  l es  ga rde -
co rps  e t  z inc  pou r  l es  a t t i ques ) .

Ce  cho ix  d ’un  mode  cons t ruc t i f ,  s imp le ,  pé renne ,  ép rouvé  e t 
reconnu ,  es t  pou r  nous  un  gage  de  qua l i t é  dans  l a  m ise  en 
œuvre  e t  l a  pe rcep t ion  de  l ’ opé ra t i on  dans  l e  temps .
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RENNES
ZAC OCTROI

138 LOGEMENTS



Mai t re  d ’ouv rage
Kau fman  &  Broad

MaI t r i se  d ’oeuv re
A i res  Ma teus ,  a rch i tec tes  manda ta i res  -  Desa leux   Soares 
A rch i tec tes ,  a rch i tec tes  assoc iés  -  EGIS :  BET TCE -  Acous -
t i be l :  Acous t i que  -  La  P lage :  Paysag is te

Miss ion
Miss ion  de  base  -  Lo i  MOP +  EXE 

Prog ramme
Cons t ruc t i on  de  138  logemen ts  en  access ion  l i b re  +  PLSA + 
PLS

Sur face  u t i l e :  8210  m2  -  Coût :  15 ,8  M€ HT -  Concours: 2016

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
Niveau Passivhaus EnR + PC pour 1/3 des logements
Consommation chauffage < 15 kWh/m2
Etanchéité à l ’air : Q50 < 0,6 m3/h,m2 /
Zéro pont thermique- Épaisseur isolant 30 cm
Menuiseries triple vitrage 
Ventilation double flux
Util isation énergies renouvelables
Conception bioclimatique : double orientation pour tous les loge-
ments (Ventilation naturelle)
Terrasses pour l ’ensemble des logements

Perspec t i ves  :  A IRES MATEUS

1.
132m²

accès  parking

plan RDC | 1.500
26.50

1 - commerce
2 - 2 roues
3 - ordures  ménagères
4 - encombrants
5 - local  commum  résidentiel
6 - local gardien

2.
60m²

3.
28m²

4.
9m²

4.
9m²

3.
14m²

2.
30m²

1.
74m²

1.
90m²

3.
20m²

4.
9m²

2.
42m²

1.
144m²

4.
9m²

2.
30m²

3.
14m²

5.
59m²

6.
37m²

4.
9m²

4.
9m²

2.
27m²

2.
18m²

4.
9m²

3.
13m²

20m²

20m²

accès  voitures

accès  pietons

accès  jardin

jardin couvert

jardin couvert

bachus

jardin

jardin couvert

accès  pietons

jardin couvert

48.20



“ Je  pousse  la  ba r r i è re  e t  j e  va i s  au  sommet  du  champ. 
C’es t  à  que lques  pas ,  e t  on  es t  éb lou i .

C ’es t  beau ,  mouvementé ,  e t  b ru i ssan t  comme la  mer. ”
( J .  Renard )

La  ZAC de  l ’Oc t ro i  es t  un  po in t  s ingu l i e r  dans  l a  recon -
quê te  de  ‘ ” son  Oues t ”  pa r  l a  v i l l e .

Le  p ro je t  pu i se  sa  fo rce ,  son  essence ,  dans  l a  re la t i on 
que  le  s i t e  en t re t i en t  avec  l ’ h i s to i re  e t  avec  l e  con tex te 
p roche  e t  l o in ta in  de  Rennes .

No t re  réponse  acqu iè re  son  au tonomie  e t  i ns ta l l e  une 
o rgan isa t i on  du  p lans  de  masse  f l u ide ,  ouve re t  e t  pe r -
méab le .  Une  in te r face  en t re  v i l l e  e t  na tu re .

I c i  n i  l es  bâ t imen ts ,  n i  l es  j a rd ins  ne  son t  des  espaces 
dé l im i tés .
I c i  l es  en t re -deux  son t  p ra t i cab les .
La  l im i te  n ’ex i s te  pas ,  e l l e  es t  suggérée .

No t re  p ro je t  p ropose  de  pose r  une  enve loppe  en  “ co lom -
bage”  con tenan t  l es  bâ t imen ts  posés  su r  un  so l  i nsp i ré  de 
l a  topograph ie  ex i s tan te  e t  se  fond  dans  l a  pen te  douce 
ve rs  l e  végé ta l  e t  l ’ eau .

Les  bâ t imen ts  fonc t i onnen t  comme des  “é tagè res ”  dans 
l esque l l es  son t  g l i ssés  l es  l ogemen ts .  Ce t te  d i spos i t i on 
pe rmet  une  ce r ta ine  f l ex ib i l i t é  dans  l ’ o rgan isa t i on  du  p lan .

E l l e  pe rmet  éga lemen t  une  soup lesse  e t  l ’ évo lu t i on  dans  l a 
p rog rammat ion  des  t ypo log ies  sans  j ama is  a l t é re r  l ’ image  du 
p ro je t .

I c i  l es  l ogemen ts  son t  en  commun ion  avec  l e  s i t e  à  l a  fo i s 
ouve r t s  e t  con tenus ,  suspendus .  Leu rs  te r rasses  s ’ouv ren t 
su r  l e  paysage  comme au tan t  de  be lvédères .

La  réponse  env i ronnementa le  es t  à  l ’ image  du  p ro je t  :  s imp le , 
sans  su renchère  de  so lu t i ons  ou  de  techn iques  non  recon -
nues  ou  ma î t r i sées .

Les  bâ t imen ts  compac ts  son t  f o r temen t  i so lés .

Les  g randes  su r faces  v i t rées  pe rmet ten t  de  p ro f i t e r  au  m ieux 
des  appor t s  so la i res  h i ve rnaux  e t  du  paysage  qu i  es t  auss i  à 
l a  qua l i t é  env i ronnementa le .
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PARIS
REHABILIOTATION DE 101 LOGEMENTS



Mai t re  d ’ouv rage
ICF  La  Sab l i è re

MaI t r i se  d ’oeuv re
Desa leux   Soares ,  a rch i tec tes  -  TPF I ,  BET TCE -
Impédance ,  BET accous t ique  -  La  P lage ,  Paysag is te

L ieu
Quar t i e r  des  Ba t igno l l es ,  PARIS  (75 )

M iss ion
Miss ion  de  base  lo i  MOP +  D IAG

Programme
Réhab i l i t a t i on  de  101  logemen ts  soc iaux

Sur face  SHAB:  5680  m
Coû t  p rév i s ionne l :  3 ,5M€ HT
Etudes :  Concours  2016

DEMARCHE  ENVIRONNEMENTALE
Cerqua l  Pa t r imo ine  Hab i ta t  rénova t ion  énergé t ique  - 
BBC
Ef f i ne rg ie  rénova t ion  -  P lan  c l ima t  v i l l e  de  Par i s 
Cep  80  kWhep /m2/shon .an
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Entretien

5 m2

Local 

5,9 m2

Local OM 4,6 m2

Local velos

44 m2

Local OM

29,5 m2

Local velos

14,5 m2

Local OM 5,2 m2

Local velos

24,5 m2

Local

13,5 m2

33,18
33,40 33,60

T3

Séjour
Loggia

Perspec t i ves :  ATOM Graph ic

N



Par  son  imp lan ta t i on  e t  sa  vo lumét r i e ,  l ’ immeub le  occupe 
une  p lace  s t ra tég ique  au  se in  de  l a  ZAC C l i chy -Ba t i -
gno l l es .
I l  es t  l ’ un  des  ra res  immeub les  de  ce  p ro je t  à  ê t re  im -
p lan té  su r  l ’ avenue  de  C l i chy  à  l ’ ang le  de  l a  rue  G i lbe r t 
Cesbron ,  non  lo in  du  pa rc  Mar t i n  Lu the r  K ing .  Ce t te  sé -
quence  es t  ren fo rcée  pa r  l a  p résence  d ’une  pe t i t e  p lace 
ouve r te  su r  l ’ avenue  de  C l i chy  qu i  donne  à  vo i r  l ’ impor -
t an t  déve loppé  de  façade  e t  l a  g rande  hau teu r  (R+12)  du 
bâ t imen t ,  en  p roue  de  ce t te  pa r t i e  de  l a  ZAC.

La  réhab i l i t a t i on  es t  l ’ occas ion  de  ré in tég re r  l e  bâ t imen t 
dans  l e  con tex te  u rba in  é la rg i ,  e t  p roposera  un  j us te  d ia -
l ogue  avec  l es  bâ t imen ts  nouveaux ,  t ous  conçus  s imu l -
t anémen t .  Cec i  pou r  t rouve r  sa  p lace  dans  l e  nouveau 
paysage  u rba in .

Nous  p roposons  de  res t ruc tu re r  f o r temen t  l e  rez -de -
chaussée  en  c réan t  une  ex tens ion ,  so r te  de  qua i ,  su r 
t ou te  l a  l ongueur  de  l a  façade  Sud  Oues t  su r  l a  rue  G i l -
ber t  Cesbron .  Ce t te  ex tens ion  p rend  la  fo rme  d ’un  g rand 
qua i  v i t ré ,  qua l i f i an t  f o r temen t  l a  façade  en  l im i te  su r 
rue .  Ce t te  augmen ta t i on  s ign i f i ca t i ve  de  su r face  pe rmet 
de  réo rgan ise r  l ’ ensemb le  du  rez -de -chaussée  pour  o f f r i r 
une  t ransparence  en t re  l ‘ avenue  de  C l i chy  e t  l a  rue  G i l -
ber t  Cesbron .

Posé  su r  ce  soc le ,  un  exosque le t te  l im i te  épa isse ,  en 
bo is  p ré -g r i sé  dans  l aque l l e  se  dép lo ien t  en  a l te rnance 
ba lcons ,  de  v ides  e t  de  j a rd in iè res  an imen t  e t  donnen t 
de  l ’ épa isseur  à  l a  façade .
Les  v ides  pe rmet ten t  de  l a i sse r  passe r  l a  l um iè re , 
éc la i ran t  généreusemen t  ba l cons  e t  j a rd in iè res  ( végé ta -
l i sa t i on  de  l a  façade) ,  e t  ga ran t i ssan t  l e  ma in t i en t  de  l a 
l um inos i té  dans  l es  l ogemen ts . 
No t re  p ro je t  che rche  à  t i sse r  un  t ra i t  d ’un ion  en t re  l a 
va r ié té  hé té rogène  de  la  v i l l e  ex i s tan te ,  e t  l a  cohérence 
de  l a  v i l l e  nouve l l e . 
Les  façades  v i s ib les  depu is  l ’ avenue  de  C l i chy  s ’ i n -
t èg ren t  en  douceur  dans  l e  t i ssu  pa r i s ien  pa r  l a  s imp l i -
c i té  de  l ’ éc r i t u re  e t  l a  douceur  de  l a  te in te  b ronze  c la i re 
rappe lan t  l a  cou leu r  de  l a  p ie r re  des  immeub les  hauss -
mann iens . 

La  qua l i t é  du  ba rdage  en  a lum in ium anod isé  e t  du  revê -
t emen t  en  bé ton  CCV du  sous  bassemen t ,  l a  p résence 
des  vo le ts  rep l i ab les ,  l es  to i t u res  fo r temen t  végé ta l i sées 
avec  bacs  à  a rb res ,  donnen t  à  l ’ ensemb le  un  ca rac tè re 
moderne  p rop re  à  l a  v i l l e  nouve l l e .

L’émergence  de  l a  supers t ruc tu re  en  bo i s  de  l a  façade 
Sud  Oues t  à  l ’ ang le  de  l a  rue  G i lbe r t  Cesbron  fonc t i onne 
comme un  s igna l  f o r temen t  v i s ib le  depu is  l ’ avenue  de 
C l i chy,  un  to tem ve r t i ca l  végé ta l i sé .













SAINT-NAZAIRE
AMBITION MARITIME

SITE GAVY



Maî t re  d ’ouv rage
L INKCITY+ BOC (Bureau  O l i v ie r  Caro )

Maî t r i se  d ’oeuv re
Groupement  composé  A IRES MATEUS +  Desa leux  Soares 
A rch i tec tes  /  A ld r i c  Beckmann  Arch i tec te  /  X -TU Arch i tec te 
/  Campo  Paysag is tes /  T ICA Arch i tec tes  /  C ISN /  t he  Babe l 
Commun i t y  /  CdC Hab i ta t  /  Le  En fan ts  Dehors  /  U rban 
Pro jec t  /  H INKI  L INK /  Pe t i t e  Lune  /  E r i c  GUERIN /  XTU+ 
IFREMER

Miss ion
Concours  2022  -  2023

Programme
Pro je t  paysager  e t  u rba in ,
Réhab i l i t a t i on  du  bâ t imen t  TECHNIP en  Tie rs -L ieu , 
Cons t ruc t i on  de  313  logemen ts :   98  l oca t i f  soc ia l  -  11  BRS - 
22  PSLA -  56  enn  access ion  i n te rméd ia i re  -  113  en  acces -
s ion  l i b re  -  10  i nd i v idue ls  g roupé  -  3  ma iosns . 

Su r face  de  P lancher :  45229m2 compr i s  bâ t imen t  TECHNIP

Perspec t i ves  :  Groupement



L e  s i t e  d e  Gav y  e s t  un e  i m m e r s i o n  d a n s  l a  p u i s s a n c e  d e 
l a  t e r r e  e t  d e  l a  m e r,  o ù  l a  g é o g r a p h i e  o f f r e  un e  m u l t i t u d e 
d e  p o i n t s  d e  v u e  l o i n t a i n s  e t  p r o c h e s ,  d e  d é c o u ve r te s , 
d e  d i a l o g u e s  ave c  d e s  c o n d i t i o n s  a b s o l um e n t  un i q u e s  q u i 
n o u s  c o n f r o n te n t  à  c e  q u i  Es t  L à  e t  a u  Q u o i  Fa i r e  Ave c…
L e G e n i u s  L o c i  :  l a  p r é s e n c e  d e  l a  n a t u r e ,  d e  l a  vé g é t a -
t i o n ,  d e  l a  f a un e ,  d e  l a  m e r,  a l l i é e s  à  l a  t o p o g r a p h i e  e t  a u x 
a r c h i t e c t u r e s  d e s s i n e n t  i n t u i t i ve m e n t  l e  p r o j e t .

H a b i t e r  i c i ,  l o i n  d u  c e n t r e - v i l l e ,  c ’e s t  ê t r e  a u  c œ ur  d ’un 
p r o j e t  f o r t e m e n t  m a r q u é  p a r  l a  p r é s e n c e  d e  l a  n a t u r e ,  d u 
t e r r i t o i r e  p r o c h e  e t  l o i n t a i n ,  d e  l a  t o p o g r a p h i e  d e s  va l -
l o n s  e n  l i m i t e s  N o r d  e t  Su d  t r ave r s é s  p a r  d e s  s e n t i e r s  q u i 
m è n e n t  a u x  p l a g e s ,  d u  c h e m i n  c ô t i e r  e n  c o n t r e - b a s ,  d e s 
Pê c h e r i e s .

C ’e s t ,  é g a l e m e n t ,  p o u vo i r  p o s e r  s a  s e r v i e t t e  d e  p l a g e  e n 
b o r d  d e  m e r  o u  s a  n a p p e  s u r  l a  g r a n d e  p e l o u s e  e t  p i q u e -
n i q u e r  f a c e  à  l a  m e r.  C e  s o n t  d e  p e t i t e s  s u r f a c e s  g r a t u i t e s 
q u i  s ’a j o u te n t  à  c e l l e  d u  l o g e m e n t  e t  d e  s e s  p r o l o n g e -
m e n t s .

C ’e s t ,  e n c o r e ,  ê t r e  a u  c œ ur  d ’un  sys tè m e o u ve r t ,  va r i é 
e t  m i x te  :  n o u s  p o u vo n s  y  v i v r e ,  y  t r ava i l l e r,  s e  f o r m e r, 
s e  r e s t a u r e r,  s ’a m u s e r,  s e  c u l t i ve r,  s e  r e n c o n t r e r,  p a r t a -
g e r… L e  p r o j e t  o f f r e  un e  p a l e t t e  d ’a c t i v i t é s ,  d e  f o n c t i o n s 
o u ve r te s  e t  p e r m éa b l e s  à  t o u s . 
C e  n ’e s t  p a s  un  p r o j e t  p o u r  un e  é l i t e ,  m a i s  b i e n  un  p r o -
j e t  o u ve r t ,  q u i  m e t  e n  p l a c e  d e s  s i t ua t i o n s  c r éa n t  d u  l i e n 
s o c i a l .

Sa  f o r c e  r é s i d e  l à  c e r t a i n e m e n t  d a n s  l a  q ua l i t é  d u  s i t e  q u e 
l e  p r o j e t  u t i l i s e  !

A p p a r te n i r  au  s i t e  e t  au  r e s te  d u  t e r r i t o i r e  p a r  un  s i g n a l 
f o r t  q u i  d i t  :  i c i  c ’e s t  G AV Y !

L e s  a r c h i t e c t u r e s  q u i  e n  d é c o u l e r o n t ,  e n  t a n t  q u e  c r éa -
t r i c e s  d e  l i e u x  d e  b i e n  v i v r e ,  d e  m i e u x  v i v r e ,  a u r o n s  un 
r ô l e  e s s e n t i e l  d a n s  l e  p r o j e t  g l o b a l .

Q u e l s  l o g e m e n t s  p o u r  c e  s i t e  é l o i g n é  d u  c e n t r e - v i l l e ,  e t 
q u ’ i l s  s o i e n t  d é s i r a b l e s ,  h a b i t a b l e s  e t  h a b i t é s  ?

N o u s  i m a g i n o n s ,  d ’a b o r d  l e u r  r e l a t i o n  a u  c o n tex te ,  a u  s o l . 
C o m m e n t  s o n t - i l s  i n s t a l l é s  s u r  l e  t e r r i t o i r e ,  s o n t - i l s  p o s é s 
s i m p l e m e n t  l é g è r e m e n t  d é c o l l é s  d u  s o l ,  r e nvoya n t  p a r  l à 
a u  b â t i m e n t  T ECH NI P  q u i  s e m b l e  f l o t t e r  s u r  un  o c éa n  d e 
ve r d u r e…

N o u s  i m a g i n o n s  l e s  h a l l s  à  r ez- d e - c h a u s s é e ,  o u ve r t s  s u r  l e 
p ays a g e ,  g é n é r e u x ,  t r ave r s a n t  e t  l um i n e u x ,  r e n fo r ç a n t  a i n s i 
un  r a p p o r t  p r i v i l é g i é  a u  p ays a g e  t o u j o u r s  p r é s e n t .

N o u s  i m a g i n o n s  d e s  l o g e m e n t s  évo l u t i f s ,  t r a n s fo r m a b l e s 
a u  r y t h m e d e  c e l u i  d e  l a  f a m i l l e  (d é p a r t  o u  a u to n o m i e  d e s 
e n fa n t s ,  v i e i l l i s s e m e n t ,  p a r t a g e…),  p a r  d e s  d i s p o s i t i f s 
s i m p l e s  t e l l e  q u e  l a  p r ox i m i t é  d ’un e  c h a m b r e  ave c  l e  s é j o u r 
e t  l a  p o s s i b i l i t é  o f f e r t e  d ’a g r a n d i r  l a  p i è c e  à  v i v r e ,  o u 
d ’a u t r e s  s o l u t i o n s  à  i nve n te r  e n c o r e .



N o u s  i m a g i n o n s  d e s  l o g e m e n t s  c o n fo r t a b l e s ,  l um i n e u x , 
p r o l o n g é s  p a r  un  e s p a c e  ex té r i e u r  g é n é r e u x ,  s o r t e  d e 
p i è c e  e n  p l u s  :  un  j a r d i n ,  un e  l o g g i a ,  un e  t e r r a s s e  ;  un e 
s u r f a c e  à  m o i n d r e  c o û t  o u ve r te  s u r  l e  p ays a g e  e t  l a  m e r. 
C e t  e s p a c e  r e c eva n t  un  c e l l i e r  ex té r i e u r  o ù  e n t r e p o s e r, 
o u t r e  t a b l e  e t  c h a i s e s ,  s a  c o m b i n a i s o n  e t  s a  p l a n c h e  d e 
s u r f .
N o u s  i m a g i n o n s  q u e  fe r m é  p a r  d e s  p a n n ea u x  e n  ve r r e , 
i l  o f f r e ,  t o u t  e n  p r o té g ea n t  d u  c l i m a t  un  p e u  r u d e  d e  l a 
c ô te ,  un  u s a g e  t o u t  au  l o n g  d e  l ’a n n é e .  Au x  b eau x  j o u r s , 
c e t t e  l o g g i a  o u ve r te  e t  c ’e s t  l a  n a t u r e  q u i  r e m p l i t  l a  p i è c e . 
Fe r m é e  e n  h i ve r,  e l l e  d ev i e n t  un e  s e r r e  b i o c l i m a t i q u e  q u e 
l e s  r ayo n s  d u  s o l e i l  v i e n n e n t  c h au f fe r.  I l  s ’a g i t  b i e n  l à  d ’un 
e s p a c e  à  v i v r e  t o u t  a u  l o n g  d e  l ’a n n é e .  L e s  exe m p l e s  s o n t 
n o m b r e u x  e t  l e s  vé c u s  d e s  h a b i t a n t s  t o u j o u r s  p o s i t i f s .

C e s  l o g g i a s  p e u ve n t - ê t r e  é g a l e m e n t  s u p p o r t s  d e  vé g é t a t i o n 
à  l ’ i m a g e  d e s  j a r d i n i è r e s  d u  b â t i m e n t  T ECH NI P  q u i  c o n s t i -
t u e n t  d e s  b a n d ea u x  h o r i zo n t a u x .

N o u s  i m a g i n o n s  l e s  c i r c u l a t i o n s  ve r t i c a l e s  n a t u r e l l e m e n t 
é c l a i r é e s .  E l l e s  m è n e n t  au x  t o i t u r e s  t e r r a s s e ,  au t r e  e s p a c e 
p o s s i b l e  d ’u s a g e  d e  l a  r é s i d e n c e .  L’o n  s ’ y  r e t r o u ve ,  y  j a r -
d i n e ,  s ’ y  r e p o s e ,  y  o b s e r ve  l a  n a t u r e  e t  l e  l o i n t a i n  c o m m e 
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deux signes dans le paysage: l’un vertical pour qui arrive de la terre; l’autre horizontal,  doucement posé sur le terrain pour qui arrive depuis la côte
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DAUBAS BELENFANT
Daubas Belenfant 

ONO K - Japon

18 LOGEMENTS - RIXHEIM
Lacaton et Vassal

HOUSE C - Suisse
HHF architectes 

Rez-de -Chaussée Etage  Couran t A t t i que











Liste des projets, études et réalisations



42 logements  - Bagnolet (93) 
NF Habitat HQE - RT 2012
Maître d’ouvrage : OPH Bagnolet
Maître d’œuvre :  Desaleux  Soares Architectes mandataires + TransForm architectes associés
Construction de 42 logements collectifs et  locatifs sociaux 
Coûts :  6,7 M€HT  / Surface plancher : 3070m2 / Concours lauréat : 2017 / Livraison mars 2022

80 logements - Rennes (35) 
NF Habitat HQE - Label Effinergie+
Maître d’ouvrage : Habitation Familiale / Legendre Immobilier
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares architectes 
Construction de 70 logements collectifs et 10 individuels  dont 48  en accession régulée et 32 en accession libre -  rue 
Jean Coquelin
Coûts :  6,9 M€HT  / Surface plancher : 5850m2  / phase DET / Livraison  prévue 2024

32 logements, ZAC LA Courrouze - Rennes (35) 
Label NF Habitat HQE 
Maître d’ouvrage : Keredes (Habitation Familiale) 
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes / Bruno Garnier architecte / Entreprise Planchais mandataire
Conception - Réalistaion de 32 logements collectifs en accession maîtrisée -  Zac de la Courrouze - ES1
Coûts :  3,29 M€HT  / Surface plancher : 2182m2  / Concours lauréat 2019 / livraison décembre 2022

32 logements - Creil (60) 
RT 2012
Maître d’ouvrage : SCCV Orphalèse 
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes 
Construction de 27 logements collectifs et 5 logements individuels en accession libre -  rue Tumerelle et  rue Gournay 
Coûts :  3,7 M€HT  / Surface plancher : 2046m2  / SHAB : 1955,60 m2 / phase PC

77 logements en accession - Éco Quartier de l’Ec’Eau port - Creil (60) 
HQE & RE2020
Maître d’ouvrage : Immobilière Orphalèse 
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes - Volga paysagiste
Construction  de 77 logements en accession - HQE & RE2020
Coûts :  7,9 M€HT  / SHAB : 4658 m2 / Concours 2021

58 logements, 1 commerce et 1 logement réhabilité - Rennes (35) 
RT 2012
Maître d’ouvrage : Archipel Habitat / Kermarrec Promotion
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes 
Construction de 24 logements sur 2 bâtiments Alma Est bd Clémenceau et 34 logements sur 2 bâtiments rue Marcel 
Sembat
Coûts :  2,25 M€HT  + 3,243 M€HT  / SHAB : 3242 m2 (1417 m2 + 1825 m2 + 265 m2 commerce) / Phase PRO

134 logements en accession & sociaux (Collectifs et individuels) - Creil (60) 
Maître d’ouvrage :Nexity 
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes  
Construction  de 134 sur 3 îlots  - 62 logements collectifs en accession, 43 logements sociaux  et 29 maisons individuelles
Coûts :  12,2 M€HT  / SHAB : 8914 m2 / Phase DCE

251 logements en accession & sociaux et stationnement - Creil (60) 
Maître d’ouvrage : Nexity 
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes 
Coûts :  18,85 M€HT  / SHAB : 14690 m2 / Plan de Masse

HABITAT



60 logements - Malakoff (92) 
NF Habitat HQE - Label Effinergie+
Maître d’ouvrage : SAIEM du  Fond des Groux
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes / Les Maçons Parisiens (entreprise générale)
Conception-réalisation de 60 logements PLUS
Coûts :  8,6 M€HT  / Surface plancher : 4724m2 / Concours : 2017

61 logements - Villepinte (93) 
NF Habitat HQE - RT 2012 -10%
Maître d’ouvrage : IImmobilière 3F
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes / Angevin (entreprise générale)
Construction de 36 logements sociaux et 25 logements en accession
Coûts :  7,2 M€HT  / Surface plancher : 4921m2 / Concours : 2017

Desaleux Soares Architectes - Atelier VOLGA Paysagisye - SCOPING Ingéniérie Coopérative - AKOUSTIK Ingénierie & Conseil - ANGEVIN Entreprise Général 
CONSTRUCTION DE 36 LOGEMENTS SOCIAUX & 25 LOGEMENTS EN ACCESSION - VILLEPINTE (93) - ZAC DE LA PÉPINIÈRE - LOT J1 25Perspective sur le Cœur d’îlot

échelle :  1/---

46 logements - Bd Léon Bourgeois - Rennes (35)
RT 2012 
Maître d’ouvrage : Nexity
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes - Eudes et conformité
Construction de 46 logements en accession
Coûts : 2,7 M€HT / Surface plancher : 2448 m2 / SHAB : 2248 m2 / Livraison 2022

29 logements - Zac de la Courrouze - Rennes (35)
RT 2012 - H&E profil A (-20%) - BBC Effinergie+ - 50 kwh/m2/an
Maître d’ouvrage : Habitation Familiale
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes - Entreprise Angevin (mandataire)
Construction de 29 logements locatifs sociaux en accession intermédiaire + stationnements + LCR
Coût : 2,6 M€ HT / surface : 1 832 m2 / concours : lauréat 2014 / livraison 2017

44 logements - ZAC Normandie Saumurois Rennes (35)
RT 2012 - H&E Profil A 
Maître d’ouvrage : Habitation familiale
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataire)
Construction de 44 logements collectifs en accession intermédiaire à prix abordable
Coûts : 3,7 M€ HT / Surface SHAB : 3005 m2 / Études : 2014/2015 / Livraison juillet 2020

59 logements - Orléans (45)
RT 2012 - NF Habitat
Maître d’ouvrage : Bouygues Immobilier
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes
Construction de 13 logements collectifs  + 2 individuels, sociaux 
Construction de 29 logements collectifs + 15 maisons individuelles, en accession libre
Couts :  3,45 M€HT / Surface plancher : 3544m2 / SHAB: 3280 m2 / Commande directe/ livré en 2020

HABITAT

138 logements - Rennes (35) 
Maître d’ouvrage : Kaufman & Broad
Maître d’œuvre : Aires Mateus (mandataires) + Desaleux  Soares Architectes (associés)
Construction de 138 logements (accession / régulé / sociaux - PASSIVHAUS)
Coûts :  15,8 M€HT  / Surface plancher : 8900 m2 / Concours : 2016

20 logements et activités - ZAC A Guérin - Rennes (35) 
RT 2012 
Maître d’ouvrage : SERI-OUEST
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
Construction de 20 logements + stationnements, un équipement communal (40 m2) et des locaux d’activité
Coût : 2,4 M€ HT / surface : 1500 m2 /  études : 2013 / livraison : 2017



56 logements PLS - ZAC Chandon République - Gennevilliers (92)
RT 2012 - H&E profil A - 65kw/h/m2/an
Maître d’ouvrage : Immobilière 3F
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
Construction de 56 logements collectifs PLS + locaux communs
Coût : 6,4 M€ HT / surface : 4697 m2 / concours : lauréat 2012 / livraison: 2015

75 logements - ZAC Clos de la Fontaine - Orléans (45)
BBC Effinergie+ - RT 2005 (65kw/h/m2) - NF Habitat
Maître d’ouvrage : SNI Grand Ouest
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
Construction de 75 logements collectifs : 36 logements en accession sociale + 16 logements locatifs sociaux + 23 loge-
ments locatifs + 250 m2 de commerces
Coût : 5,55 M€ HT / surface : 5 320m2 SHON (3 309m2 SHAB) / études : 2010-12 / livraison : 2015

30 logements PLS et PSLA - Mordelles (35)
H&E - BBC 55kw/h/m2/an
Maître d’ouvrage : Aiguillon Construction
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
Construction de  30 logements PLS et PLSA
Coût : 2,25 M€ HT / surface : 2246 m2 / études : 2010-11 / livraison : 2015

33 logements - ZAC du Larry - Ilôt B2 - Olivet (45)
RT 2012 
Maître d’ouvrage : Centre Immo Promotion
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes
Construction de 22 logements collectifs répartis en deux bâtiments et 11 logements intermédiaires
Surface plancher : 2027 m2 / Concours : 2015

70 logements - Cesson (77) 
Maître d’ouvrage : Résidence Urbaine de France
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes
Construction de 60 logements en conception-réalisation
Coûts :  8,05 M€HT  / Surface plancher : 4267 m2 / Concours : 2016

32 logements - Rennes (35) 
Maître d’ouvrage : Maine et Loire Habitat
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes (mandataires) + Loïc Brandet architecte (associé)
Construction de 32 logements sociaux + commerces + cabinet médical
Coûts :  3,5 M€HT  / Surface plancher : 3250 m2 / Concours : 2016

Résidence intergenerationnelle de 202 logements - ZAC Intercampus - Amiens (80)
RT 2012 
Maître d’ouvrage : Sodéarif
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes - Guillaume Derrien, paysagiste 
Résidence intergenerationnelle sociale (100 logements étudiants, 26 logements jeunes actifs, 29 logements familiaux et 47 
logements personnes âgées) et commerces
Coûts : 11,2 M€ HT / Surface plancher : 8500 m2 / Concours: 2015

54 logements - ZAC Clos de la Fontaine - Orléans (45)
BBC Effinergie+ - RT 2005 (65kw/h/m2) - NF Habitat
Maître d’ouvrage : Bouygues Immobilier
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
Construction de 54 logements collectifs en accession
Coût : 3,45 M€ HT / surface : 3 670m2 SHON (2 925m2 SHAB) / études : 2010-12 / livraison : 2014 

HABITAT



46 logements PLS - ZAC Beausoleil - PACE (35)
H&E - BBC 55kw/h/m2/an
Maître d’ouvrage : Aiguillion Construction
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
Construction de 30 logements collectifs + 6 logements individuels en bande et 10 logements groupés, locatifs sociaux. 
Répartis sur 2 lots et 3 bâtiments  (lot 1000 : 30+6 / lot 1062 : 10)
Coût : 3,92 M€ HT / surface : 4070 m2 / études : 2010-11 / livraison : 2014

42 logements PLS - ZAC des Champs Bleus - Vezin-le-Coquet (35)
H&E - BBC 55kw/h/m2/an
Maître d’ouvrage : Archipel Habitat
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
Construction de 42 logements collectifs PLS
Coût : 3,6 M€ HT / surface : 3454 m2 / études : 2010 / livraison : 2014

63 logements en conception réalisation - Zac du clos d’Ambert - Noisy-le-Grand (93)
RT 2012 - H&E - 65kwh/m2/an
Maître d’ouvrage : Immobilière 3F    
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataire) - Les Maçons parisiens 
Construction en conception réalisation de 63 logements sociaux
Coût : 7,1 M€ HT  / surface : 3804 m2 / concours : 2014

28 logements - ZAC St Hélier - Rennes (35)
H&E - BBC 55kw/h/m2/an
maître d’ouvrage : Aiguillon Construction
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires)
programme : construction de 28 logements collectifs PLS et PSLA
coût : 2,74 M€ HT / surface: 2478m2 / études : 2009-2011 / livraison : 2014

HABITAT

55 logements sociaux - Quartier des Bourderies - Nantes (44)
RT 2012 - H&E 
Maître d’ouvrage : Nantes Habitat - Office public de l’Habitat de la ville de Nantes
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires) - Loïc Brandet, architectes (associés) 
Construction de 47 logements collectifs et 8 logements intermédiaires
coût : 4,7 M€ HT / surface : 3379 m2 / concours : 2014 

60 logements PLS - ZAC Ste Appoline - Cergy (95)
H&E Profil A - Label Effinergie BBC 65kw/h/m2/an - RT 2005 (-75%) 
maître d’ouvrage : Immobilère 3F
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
programme : 60 logements collectifs PLS + 60 parkings
coût : 7,5M€ HT / surface : 5 200 m2 / études : 2007 / livraison : 2012

61 logements - St Jacques de la Lande (35)
RT 2012 
maître d’ouvrage : Habitation Familiale
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
programme : Concours Promoteur-Architectes pour la réalisation de 61 logements 
coût : 4,5 M€ HT / surface : 3 790 m2 / concours 2013 

43 logements - Quartier Rouher - Creil (60)
RT 2012
Maître d’ouvrage : Bouygues Immobilier
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
Construction de 36 logements collectifs + 7 maisons de ville individuelles en accession.
Coût : 3,1 M€ HT / surface : 2628 m2 / études : 2014 



28 logements + 84 logements en réhabilitation - Nantes Degas - Nantes (44)
H&E - BBC 45kw/h/m2/an
maître d’ouvrage : Nantes Habitat
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires) - LoïC Brandet achitecte (associé)
programme : construction de 28 logements et réhabilitation de 84 logements + locaux communs
coût : 2,4+2,45 M€ HT / surface: 2883 m2 / concours: 2011

46 logements PLS - ZAC de la Dhuys - CLICHY / BOIS (93)
H&E profil A - BBC 65kw/h/m2/an - 
maître d’ouvrage : Immobilière 3F
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
programme : construction de 43 logements dont 35 logements collectifs et 8 maisons de ville
coût : 4,34 M€ HT / surface : 3640 m2 / concours: 2011

104 logements en accession - La Croix Petit - Cergy (95)
Démarche HQE
maître d’ouvrage : SCI Cergy Le Tertre (Kaufman & Broad - Vinci Immobilier)
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
programme : 104 logements en accession
coût : 8,7M€ HT / surface : 6 399 m2 / études : 2005 / livraison : 2010

45 logements PLS - JV1 - ZAC de la Courrouze - Rennes (35)
H&E - BBC 55kw/h/m2/an
maître d’ouvrage : Habitat 35
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires), Mahmoud Kedi architecte (associés) 
programme : 45 logements PLS + commerces
coût : 4,7 M€ HT / surface : 4599 m2 / concours : 2011 

21 logements, rue d'Aubervilliers - Paris (75)
Programme HQE
maître d’ouvrage : SIEMP
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes  
programmes : construction de 21 logements + parkings / commerces / activités
coût : 4,5 M€ HT / surface SHON : logements: 1959m2 / commerces + activités: 385m2 / Concours :2005

Résidence pour jeunes travailleurs de 204 logements - Roissy-en-France (95)
maître d’ouvrage : OPD HLM 95
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes mandataires + Mahamoud Keldi, architecte associé 
programme : construction d’une résidence pour jeunes travailleurs 204 logements
coût : 6.8 M€ HT / surface : 6 200 m2 / concours : 2003

90 logements Square Colmar - Quartier Cleunay - Rennes (35)
maître d’ouvrage : Archipel Habitat - OPAC de Rennes Métropole
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires) Mahamoud Keldi, architecte (associé) 
programme : 55 PLUS / 20 PLS / 15 PSLA
coût : 5.6 M€ HT / surface: 5 580m2 / concours: 2005

HABITAT



Réhabilitation de 202 logements et création d’environ 16 logements - Quartier des Fauvettes / Ilot Saint Germaine - 
Neuilly sur Marne (93) 
NF Habitat HQE - Label Effinergie+
Maître d’ouvrage : Batigère
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes 
Réhabilitation de 202 logements et création d’environ 16 logements en R+1
Coûts :  8 M€HT  / Surface plancher : 1383 m2 / Concours 2020

Réhabilitation de 64 logements sociaux et restructuration de locaux d’activité en RDC - Bagnolet (93) 
NF Habitat HQE - Label Effinergie+
Maître d’ouvrage : OPH Bagnolet
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes 
Réhabilitation thermique de 64 logements sociaux et restructurtion de locaux d’activité en RDC
Coûts :  2,3 M€HT  / Surface plancher : 6230 m2 / Phase PRO

Réhabilitation de 204 logements sociaux et résidentialisation - Gennevilliers (92) 
Certification : NF Habitat - NF Habitat HQE rénovation
Objectif thermique : Label BBC Effinergie Rénovation
Maître d’ouvrage : Gennevilliers Habitat
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes - BET TCE Scoping / BET acoustique Impédance / La Compagnie du 
Paysage
Coûts :  16,17 M€HT  / Concours 2023

Réhabilitation 420 logements - Velizy-Villacoublay (78) 
Maître d’ouvrage : Immobilière 3f
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes
Réhabilitation de 420 logements sur 10 bâtiments  en site occupé
Coûts :  12,7 M€HT  / Surface plancher : 24 941 m2 / Concours lauréat : 2015 / Livraison Octobre 2020

Réhabilitation 272 logements sociaux - Quartier du Luth, Gennevilliers (92) 
Maître d’ouvrage : Immobilière 3f
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes
Réhabilitation de 272  logements sociaux - Quartier du Luth
Coûts :  6,4 M€HT  / Surface plancher : 18 999m2 / Concours lauréat : 2017 - Livraison 2022

Restructuration de bureaux en 27 logements sociaux - Saint Denis (93)
RT 2012  
Maître d’ouvrage : Bâtiplaine / Immobilière 3F
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes
Transformation d’un immeuble de bureaux en 27 logements sociaux avec création d’un étage en attique
Coûts :  5,0 M€HT / Surface plancher : 1968 m2  + Banque : 526 m2/ Concours Lauréat 2017 / Livraison : décembre 2021

Réhabilitation de 363 logements et requalification des espaces extérieurs - Paris 20e (75) 
NF Habitat HQE - Label Effinergie+ - Rénovation Charte Paris Action Climat
Maître d’ouvrage : Paris Habitat
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes 
Réhabilitation de 363 logements sur 5 bâtiments R+7 et +8 et 1 bâtiment R+19
Coûts :  15,4 M€HT  / Surface plancher : 24 425 m2  / Concours 2020

HABITAT - RESTRUCTURATION REHABILITATION

Requalification des tours 6 et 8 Maurepas - Rennes (35) 
NF Habitat HQE - Label Effinergie+ - Rénovation Charte Paris Action Climat
Maître d’ouvrage : Archipel Habitat
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes 
Requalification de 180 logements et locaux d’activités
Coûts :  9 M€HT  / Concours 2019



Rehabilitation de 116 logements et de l’aménagement extérieur de la résidence «Le Petit Bois» - Pierrelaye (95)
Maître d’ouvrage : Domnis
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares Architectes - Praxys paysagiste
Travaux de réhabilitation de l’enveloppe extérieure de 116 logements répartis sur 4 bâtiments et de réaménagement des 
espaces extérieurs de la résidence «Le Petit Bois» sise rue Aimée Viennet 
Coûts :  3,08 M€HT / Surface plancher : 6793 m2  / Concours 2018

Réhabilitation de logements - Quartier du Blosne - Rennes (35) 
Maître d’ouvrage : Archipel Habitat
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares, architectes 
Réhabilitation des clos et couvert, des parties communes et des logements
Coûts : 5,1 M€ HT / Surface : 16 688 m2 /  Etudes: 2014 / Livraison 2016

Réhabilitation de 80 logements et construction de 40 logements - Quartier du Blosne Rennes (35) 
Maître d’ouvrage : Habitation familiale - HF Gestion
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes - Guillaume Derrien paysagiste - Angevin : entreprise générale (mandataire) 
Réhabilitation énergétique de 80 logements (+parties communes) + construction de 40 logements
Coûts : réha. : 1,932M€HT - Options : 2,33 + 1,392M€HT / Surface plancher : 1581 + 956 m2 pour les options / Concours: 
2015

Réhabilitation de 101 logements - Paris (75) 
Maître d’ouvrage : ICF La Sablière
Maître d’œuvre : Desaleux  Soares architectes
Réhabilitation de 101 logements
Coûts :  3,5 M€HT  / Surface plancher : 5680 m2 / Concours : 2016

Réhabilitation de 312 logements ANRU rue de Brest et de Camaret - Nantes (44)
Maître d’ouvrage : Nantes Habitat
Maître d’œuvre : Loïc Brandet, architectes (mandataires) Desaleux Soares Architectes (associés) - 
ZEPHIR, Paysagiste
Réhabilitation de 312 logements réhabilités sur 6 immeubles + résidentialisation
Coût : 8,2 M€ HT / surface : 24 540 m2 / études : 2006 / livraison : 2014

Réhabilitation de 394 logements ANRU - Quartier Europe Saint Brieuc (22)
maître d’ouvrage : CABRI HABITAT
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : réhabilitation de 394 logements
coût : 8 M€ HT + 4 M€ HT (tranche conditionelle) / études : 2008-09 / livraison : 2011

HABITAT - RESTRUCTURATION REHABILITATION

Réhabilitation et résidentialisation de 70 logements - Saint Brieuc (22)
maître d’ouvrage : CABRI HABITAT
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : réhabilitation et résidentialisation de 70 logements
coût : 1,5 M€ HT / surface : - m2 / études : 2008 / livraison : 2009

Restructuration de l’ancienne clinique des Binelles en logements - Sèvres (92)
Programme HQE
maître d’ouvrage : SEMI-SEVRES
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : création de 9 logements en accession (2-2 studios / 1-2pièces / 2-3pièces / 3-4pièces)
coût : 1.1M€ HT / surface : 800 m2 / études : 2004 / livraison : 2006



EQUIPEMENTS

Construction d’une crèche  - Massy (91)
maître d’ouvrage : Les Maçons Parisiens
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes - Praxys paysagiste
programme: construction d’une crèche 30 berceaux au sein du site du siège social de l’entreprise les Maçons Parisiens
coût : 24,8 M€ HT  / surface : 348 m2 
Livraison juin 2021

Extension et réhabilitation partielle d’une plateforme animalerie - Biosite Campus de Villejean - Rennes (35)
maître d’ouvrage : Université de Rennes
maître d’œuvre : Transform architectes mandataires, Desaleux Soares Architectes associés
programme : Extension et réhabilitation partielle de la plateforme animalerie Arche - Structure Biosite
coût : 920 k€ HT / SU : 350 m2 / Concours 2021

NOTE DE PRESENTATION
DU PROJET

Extension et réhabilitation partielle de la plateforme Arche
structure BIOSIT, Campus de Villejean à Rennes

Restructuration et construction d’un bâtiment CFA à Montgermont (35)
HPE (haute performance énergétique pour le CEP de ref. -40%)
Maître d’ouvrage : Commune de Montgermont
Maître d’œuvre : Bak Gordon architecte mandataire, Desaleux Soares architectes associés
Restructuration de 2 bâtiments existants (Odile Decq & Benoit Cornette) d’environ 5 500m2 et construction neuve d’un 
bâtiment
Coût : 15 M€ HT / surface : 11000m2 / Concours 2017

Musée d’Histoire Maritime de Saint Malo et l’aménagement de ses abords à Saint Malo (35)
Simulation Thermique Dynamique
Maître d’ouvrage : Mairie de Saint Malo
Maître d’œuvre : Aires Mateus architecte mandataire, Desaleux Soares architectes associés
Construction neuve du musée d’Histoire Maritime de Saint Malo en bord à quai du bassin Duguay-Trouin sur le site des 
actuels silos quai Terre Neuve. 
Coût : 12,75 M€ HT / surface : 5503m2 / Concours 2017

Réhabilitation de la Halle Perret en pôle culturel à Montataire (60)
RT 2012
maître d’ouvrage : Commune de Montataire
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires) - SCENE: scénographe
programme : Réhabilitation d’une halle Perret en un pôle culturel et création d’une salle de spectacle et d’une école de 
musique
coût : 5,3 M€ HT / surface : 3 152m2 / Concours 2013

Centre d’accueil de loisirs sans hébergement à Villepinte (93)
Démarche HQE : RT 2005 -50%
maître d’ouvrage : Commune de Villepinte
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires)
programme : construction d’un centre d’accueil de loisir sans hébergement + salle polyvalente + office
coût : 2,8 M€ HT / surface : 1 530m2 / Etude : 2011 / Livraison : 2013

Crêche et restaurent scolaire à Nogent-sur-oise (60)
Démarche HQE : RT 2005 -50% - Certification BBC Certivéa
maître d’ouvrage : Commune de Nogent-Sur-Oise
maître d’œuvre : Agence D+H (mandataires), Desaleux Soares Architectes (associés) 
programme : Construction d’une crèche et d’un restaurant - locaux personnels - locaux techniques
coût : 2,2 M€ HT / surface : 1 293  m2 / Etude : 2011 / Livraison : 2013

Maison de la Famille à Sèvres (92)
maître d’ouvrage : Ville de Sèvres
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : accueil parents & enfants, salles d’activités, bureaux psychologues & médiation familiale
coût : 0,66 M€ HT / surface : 350 m2 / Etude : 2008 / Livraison : 2009



EQUIPEMENTS

Maison de l’Emploi à Sèvres (92)
maître d’ouvrage : Ville de Sèvres
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes  
programme : bureaux et accueil du public
coût : 0,36 M€ HT / surface : 250 m2 / Etude : 2007 / Livraison : 2008

Musée Conservatoire de la cartoucherie à Survilliers (95)
maître d’ouvrage : Commune de Survilliers
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : transformation d’un bâtiment industriel en musée
coût : 0,415 M€ HT / surface : 250 m2 / Etude : 2001-2006 / Livraison : 2007

Restructuration de l’ancienne clinique des Binelles en logements et en archive municipale - Sèvres (92)
Programme HQE
maître d’ouvrage : SEMI-SEVRES
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : création de 9 logements en accession et des archives municipales
coût : 1.1M€ HT / surface : 800 m2 / études : 2004 / livraison : 2006

Pôle petite enfance - Gif-sur-Yvette
maître d’ouvrage : Commune de Gif-sur-Yvette   
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes, en association avec Basselier et Jarzaguet architectes 
programme : Pôle petite enfance de 110 place
coût : 3,7 M€ HT  / surface: 2800 m2 / concours: 2005

Médiathèque - Quartier Franc-Moisin - Saint Denis (93)
maître d’ouvrage : Ville de Saint Denis  
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes, en association avec Mahmoud Keldi architecte
programme : Construction d’une médiathèque annexe et d’une salle polyvalente
coût : 1,35 M€ HT  / surface: 790 m2 / concours: 2003



Construction du nouveau groupe scolaire de Granville - Granville (50) 
Label Biosourcé - BEPOS Effinergie 2013 - Certification HQE
Maître d’ouvrage : Commune de Granville
Maître d’œuvre : DDL (mandataires) + Desaleux Soares Architectes (associés)
Construction d’un groupe scolaire de 10 classes + restaurant scolaire.
Coût : 6,1 M€ HT / surface utile : 3 437m2 / concours : Lauréat 2016 / livraison juillet 2019

Construction d’une école maternelle, et restructuration d’une école élémentaire & ALSH - St Germain en Laye (78)
RT 2012 - Cibles TP: 4&5 Cibles P:1,2,6,7,9 & 10 
Maître d’ouvrage : Ville de Saint Germain en Laye
Maître d’œuvre : Lusso & Laurent Architectes (mandataires) + Desaleux Soares Architectes (associés) 
SLG Paysage, paysagiste
Construction d’une école maternelle de 6 classes, restaurants scolaire maternelle et élémentaire, restructuration de l’école 
élémentaire de 12 classes et de l’ALSH.
Coût : 6,3 M€ HT / surface : 2 840 m2 / concours Lauréat : 2015 / livraisons 2018-2019

Restructuration lourde du bâtiment F - Lycée Professionnel Rosa Parks - Rostrenen (22) 
Maître d’ouvrage : Région Bretagne - SemBreiz
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
Restructuration d’un bâtiment accueillant des salles de classes et ateliers- travaux en site occupé.
Coût : 4,79 M€ HT / surface utile : 2636 m2 / Concours 2021 / Phase PRO

Restructuration et extension des ateliers du lycée François Arago - Nantes (44) 
Maître d’ouvrage : Région Pays de la Loire
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
Restructuration et extension des ateliers du lycée François Arago
Coût : 2,69 M€ HT / surface utile : 1985,5 m2 (1227 m2 restructurés + 758,5 m2 créés) - SP : 2157 m2 (1227 m2 restruc-
turés + 930 m2 créés) / Concours 2021

Construction d’une école - Drancy (93) 
Maître d’ouvrage : Commune de Drancy
Maître d’œuvre : Agence D+H mandataires + Desaleux Soares Architectes associés
Construction d’une école élémentaire de 10 classes, d’une salle de centre de loisirs, accueil périscolaire, restaurant et 
locaux techniques 
coût : 4,5 M€ HT / surface utile : 1228m2 / concours 2017

VUE DEPUIS L’ECOLE MATERNELLE

Construction d’un groupe scolaire - Villepinte (93) 
label Ecoquartier et Biodiversity
Maître d’ouvrage : Commune de Villepinte
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes + Cruard Charpente, entreprise mandataire
Construction d’un groupe scolaire de 12 classes, , accueil périscolaire, restaurant et locaux techniques 
coût : 6,5M€ HT / surface utile : 2 097m2 / concours  2017

Restructuration et extension du collège Evariste Galois - Montauban de Bretagne (35) 
RT 2012
Maître d’ouvrage : Conseil général d’Ille et Vilaine
Maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires) + Agence Keldi (associés)
Restructuration et extension d’un collège
Coût : 4,3 M€ HT / surface : 4 582 m2 / concours : 2015

ENSEIGNEMENT

Regroupement de l’INSSET et de l’IUT de St Quentin - Saint Quentin (02) 
RT 2012
maître d’ouvrage : Université de Picardie Jules Vernes
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires) + Agence Keldi (associés)
programme : Extension de l’IUT pour la création de différents pôles (enseignement, vie sociale, bibliothèque...)
coût : 5,8 M€ HT / surface : 3 000 m2 / concours : 2012



Groupe scolaire avec restauration et structure petite enfance - Creil (60)
RT 2012 - BBC / Cibles traitées : 1 à 5 et 7,8,10
maître d’ouvrage : Ville de Creil
maître d’œuvre : Agence D+H (mandataires) + Desaleux Soares Architectes
programme : Construction d’un groupe scolaire avec restauration scolaire et structure petite enfance
coût : 5,8 M€ HT / surface : 4 000 m2 / concours : 2012

Bâtiment de Génie Informatique - Centre Benjamin Franklin - Compiègne (60) 
RT 2012 - BBC / Cibles traitées : 1 à 5 et 7,8,10
maître d’ouvrage : Université de Technologie de Compiègne
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes (mandataires) + Agence D+H  
programme : Construction d’un bâtiment Génie Informatique
coût : 6 M€ HT / surface : 3 500 m2 / concours : 2011

Bâtiment d’enseignement supérieur - Compiègne (60)
RT 2005 / Cibles traitées : 1,3,4,6 et de 7 à 10
maître d’ouvrage : Université de Technologie de Compiègne
maître d’œuvre : DesaleuxSoares Architectes (mandataires) + Agence D+H
programme : Salles de chimie/biologie - Amphithèâtre - Bunker - Réserves -Parking
coût : 2,35 M€ HT / surface : 1 400m2 / concours Lauréat 2010 

Restructuration des TP Chimie - Campus de Beaulieu (35)
maître d’ouvrage : Université Rennes 1
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : restructuration des TP de chimie
coût : 1,09 M€ HT / surface : 1500 m2 / études : 2008-2009 / livraison : 2009

Restructuration et extension de l’Atelier Mécanique à l’Université de Rennes (35) 
maître d’ouvrage: Université de Rennes 1
maître d’œuvre: Desaleux Soares Architectes
programme: Restructuration et extension du pôle de projet technologique Tr.2 : salles de travail CAO, ateliers
Coûts : 1,07 M€ HT / Surface : 660 m2 / Concours : 2008

Restructuration et extension des Départements GEA et Carrières Sociales de l’IUT de Rennes (35)
Démarche HQE : RT 2005 -30%
maître d’ouvrage :  Université de Rennes 1    
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes 
programme : restructuration et extension du bâtiment 8: cafétéria, bibliothèque universitaire, bureaux.
coût : 1,34 M€ HT  / surface : 630 m2 / études : 2007 / livraison : 2009

ENSEIGNEMENT



Construction du siège social - Massy (91)
Effinergie+
maître d’ouvrage : Les Maçons Parisiens
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
programme: construction du siège social + ateliers + crèche
coût : 24,8 M€ HT  / surface: 9735 m2 ( bureaux 6700m2 - ateliers 2697m2 - crèche 343m2)
Livraison juin 2021

Construction de locaux tertiaires - Zac Atalante à Rennes (35)
RT 2012
maître d’ouvrage : Greestone Immobilier
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
programme: construction de bureaux sur 2 bâtiments + parkings
coût : 7,4 M€ HT  / surface: 5295 m2  - Livraison avril 2023

Siège social - Bruz (35)
RT 2012 - CEP 75kwh/m2/an
maître d’ouvrage : Triskem international
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes
programme: construction du siège social et des locaux de production
coût : 1,065 M€ HT  / surface: 646 m2 / études : 2014 / livraison : 2016

3 immeubles de bureaux Quartier des 2 Lions à Tours (37)
120kwh/m2/an
maître d’ouvrage : Delta Azur
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes - Daniel KAHANE, architecte (mandataire) 
programme : Construction de 3 immeubles de bureaux
coût : 13,8 M€ HT / surface : 1 2000 m2 / Etude : 2005 / Livraison : 2009

Extension d’une imprimerie à Lieusaint (77) 
maître d’ouvrage : Imprimerie Martinenq
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes - Claude Deltour architecte 
programme : Extension de l’imprimerie Martinenq
coût : 2,6 M€ HT / surface : 3 000 m2 / Etude : 2006-2007 / Livraison : 2008

TERTIAIRE



Construction d’une maison - Guichen (35)
Ossature bois / toiture végétalisée / récupération de EP / plancher chauffant. 
maître d’ouvrage : Privé     
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes  
coût : 0,24 M€ HT  / surface: 165m2 / études : 2005 / livraison : 2007

Réhabilitation d’un loft - Roubaix (59)
maître d’ouvrage : Privé     
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes  
surface: 120m2 

Construction d’une maison - Durban-Corbières (11)
maître d’ouvrage : Privé     
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes  
coût : 0,14 M€ HT  / surface: 190m2 / études : 2001 / livraison : 2003

Construction d’une maison - Rennes (35)
maître d’ouvrage : Privé     
maître d’œuvre : Desaleux Soares Architectes  
études : 2010 

HABITAT INDIVIDUEL


